Aufgrund des § 10i. V. m. § 13 b des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung

T o T der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
SATZU N G D o R G o I\/l El N D o SATOW G v. 08.10.2022 (BGBI. I S. 1726), sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V VERFAH RENSVERM ERKE
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI.
M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V besoh|eunig’[es Verfahren nach § 13 b BauGB
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_Wohngebiet an der Heiligenhéger StraBe® in Heiligenhagen an der Westseite Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 02.02.2022 auf der Inter-

- - . e tseite der G ind d 02.02.2022, durch Aush den Bek t h tafel
"WOHNGEBIET AN DER HEILIGENHAGER STRARE" cor Landossitalo 10 ) Heligenhager Strae und nerdich der Wohmbebaung ot e .

dem Text (Teil B), erlassen: 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 LPIG beteiligt
worden.
ggggw 3. Die Offentlichkeit konnte sich vom 10.02. bis zum 17.02.2022 (ber die allgemeinen Ziele und
D /W; ] Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zu der Pla-
ZEICE
£

TEIL B: TEXT
" 4. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrandung hat in der Zeit vom 07.03.2022 bis zum
1.

Heiligenhagen Art und MaB der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16, 18 BauNVO) 07.04.2022 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausge-

Flur 4

legen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-

1.1 Fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten die Vorschriften der §§ 4, 12-14 BauNVO mit der MaB- legungsfrist abgegeben werden kannen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-

gabe, dass nicht stérende Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht

.= . ) ; ) , men unberdcksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung auf der Internetseite der Gemein-
storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans de am 25.02.2022 und durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln am 18.02.2022 ortstib-
sind. (§1(3), (5), (6) BauNvO) lich bekannt gemacht worden.

1.2 Hobhe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO) 5. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
1.2.1 Héhenbezug: MaBgeblich fur die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen und die Héhenlage der 6 g.chglben.vgm 3?'03" 0150?62.02](2. ztur Ap%abg emerbStellurégt;nlzlahme ar:Jfgefodrderé _\_/vorden. .
P Gelandeoberflache i. S. d. LBauO M-V ist das Héhenniveau der zur GrundstickserschlieBung be- ' dle Ber:r]eén everdre Un% a T|e" s gffmatl. E:] g%g? enen e27u;1gr;%2nzwen e"rft ngerESOWt')e.
i stimmten Verkehrsflache im Anschlusspunkt an das jeweilige BaugrundstUck. der behorden und sonstigen Irager ofienticher belange am =7.10. geprutt. Las Ergebnis
s ist mitgeteilt worden.
Planumerlage: /y ///’”__,/ 122 AlS Traufhéhe g||t d|e Héhenlage der SChn|ttl|n|e der DaChaUBeI’lhaUt m|t del’ angehenden Fassade. 7 Der Bebauungsp|an’ bestehend aus der P|anzeichnung (Te” A) und dem Text (Te” B), Wurde
gﬂfﬁ;fn;i%ﬁ:e\;gg i?l;eg-plan vom 11112021~ / 1.2.3 Fir Gebéaudeteile, die sich insgesamt auf hochstens 40% der zugeordneten Fassadenbreite ausdeh- am 27.10.2022 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Lagebezug: ETRS89/UTM, /// / nen (Erker, Veranden, Loggien, Gebaudeterrassen), sowie auch fiir Garagen, Carports und Nebenan- Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 27.10.2022 gebilligt.
Hohenbezug: DHHN16 (NHN) y NS

lagen ist die festgesetzte Mindesttrauththe unbeachtlich.
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2. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher Anlagen (§9 (1) Nr. 2, 4 BauGB)

‘| OK95m . ) . ) .
© 2.1 Fur Vorbauten (Veranden, Erker, Balkone), die insgesamt hochstens ein Drittel der Gebaudebreite ein-

’/ TH60-70 nehmen, kann ein Vortreten vor die Baugrenzen bis max. 1,50 m zugelassen werden. Die Einhaltung Satow (Siegel) Biir erm[e)irsetseer
der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen bleibt hiervon unberthrt. ’ . ) ) 9 _ 9 o
poo (§ 23 (3) BauNVO) 8. Der katastermaBige Bestand im Bereich des Bebauungsplans am 11.11.2021 wird als richtig
. dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vor-
[+ Heiligenhagen 2.2 Fur die Errichtung ebenerdig angebauter Terrassen und fur Balkone kann eine Uberschreitung der behalt, dass Regressanspriiche nicht abgeleitet werden kénnen.
‘1 ~ Flur3 ruckwartigen (straBenabgewandten) Baugrenzen bis max. 3 m zugelassen werden.
! (§ 23 (3) BauNVvO)
2.3 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen i. S. v. § 14 (1) BauNVO durfen
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) nur mit einem Mindestabstand von
3 m zu den straBenseitigen Grundsticksgrenzen zugelassen werden. Die Zulassigkeit von nicht Gber- _ Haqsoh
Rostock, (Siegel) ObVi

dachten Stellplatzen und von Nebenanlagen i. S. v. § 14 (2) BauNVO bleibt hiervon unberihrt.
(§ 23 (5) BauNVO) 9. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

3. Granflachen, Anpflanzgebote sowie Bindungen fur die Erhaltung von Bepflanzungen
(8§ 9 Abs.1 Nr. 15, 25 BauGB)

3.1 Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrun' dient der Minderung von Verkehrslarm-
einwirkungen. Der bestehende Geholzaufwuchs ist zu erhalten und straBen- und feldseitig durch dicht

wachsende Geholze zu erganzen. ) Drese
_ o o Satow, (Siegel) Burgermeister
4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionsschutz) 10. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu er-

41 Innerhalb der Flachen fiir Immissionsschutzvorkehrungen sind Gebaudeseiten und Dachflachen von halten ist, sind durch Verdffentlichung auf der Internetseite der Gemeinde am ........ und durch
Aufenthaltsraumen in Wohnungen so anzuordnen, dass mindestens ein Fenster zur larmabgewandten Aushang an den Bekanntmachungstafeln am ........... ortstblich bekannt gemacht worden. In der
Gebaudeseite (Sudseite) ausgerichtet ist. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die AuBen- Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
bauteile einschlieBlich der Fenster so ausgefiihrt werden, dass durch das resultierende Schalldamm- schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5
maB in den Raumen einen Beurteilungspegel von héchstens 30 dB(A) gewahrleistet ist. KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB)

4.2 Fur Wohnraume mit Schlafnutzungen muss im Nachtzeitraum eine ausreichende Beluftung gewahr- hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des .......... In Kraft getreten.

leistet werden. Dies kann ab Larmpegelbereich IV durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch
andere bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung (z. B. schallgedammte Laftungseinrichtungen) erreicht
werden.

4.3 Terrassen, Balkone und vergleichbare AuBenwohnanlagen sind in den Baugebieten WA1 mit nord- Drese

N westlicher Ausrichtung (in Richtung der Heiligenhager StraBe) unzulassig. Satow (Siegel) Biirgermeister
P I_A N Z E | ( : H E N E R K I_AR U N G 4.4 Soweit sich beim Schallschutznachweis aufgrund vorhandener Gegebenheiten (Verdnderung der

Immissionssituation, Abschirmwirkung baulicher Anlagen usw.) ein maBgeblicher AuBenlarmpegel er-

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), gibt, der von dem gekennzeichneten Larmpegelbereich abweicht, ist dieser dem Nachweis zugrunde
geéndert durch G v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), sowie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. zU legen. |
1991 | S 58), geandert durch G v. 04-05-291 7 (BGBI. 1S.1057). Die Abgrenzung der gekennzeichneten Larmpegelbereiche in Teil A entspricht der Situation einer frei- Satzu ng der Gemelnde SatOW
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage en Schallausbreitung. Firr die larmabgewandten Gebaudeseiten darf der ermittelte maBgebliche Landkreis Rostock
'AEE%TESFEEZA%T%E"\‘EN NUTZUNG 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A) gemindert werden.
G s 1.1 BauGB) 5. Flachen und MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Schéden durch Starkregen u ber den Bebau U ngsplan N l. 41
WA Allgemeine Wohngebiete (sh. TF 1.1) (§§ 1 (3), 4 BauNVO) " (§ 9 Abs.T Nr. 16 c BauGB) ) " . - ) ”
5.1 Zum Schutz vor Uberflutungen bei Starkregenereignissen ist die Einleitmenge in das 6ffentliche Kanal- fur das Wohngeb|et an der Helllgenhager StraBe
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) netz auf ... I/s je m2 GrundstUoksﬂéche zu beg;enzen u_nd Flachen fur teofjnis?h_e Einrichtun_gen_ zur in Heiligenhagen an der Westseite der LandesstralBe 10/ Heiligenhéger
GRZ 0.4 Grundflachenzahl (sh. § 19 BauNVO) Regenwasserrtckhaltung und Versickerung au dem"prlvat"en Baugrgnc_istuck rellzuhalten.,. die ein ST . .. )
¥ Zahi dor Vollowsohosse als Hoshatmas (sh. § 87 Abs. 2 LEauO M) fﬂp%ChﬁrvommenEVﬁphmmda'" ?3 jo hmg Bﬁugrundstu%ksgacﬁ? ermoghogen. E(-Df Durcpfuhm;g Vdon StraBe und und nérdlich der Wohnbebauung Heiligenhager StraBe 42 - 52
. aBnahmen zur Erhéhung des Speichervolumens im Bodenkorper oder der Einbau entsprechender
@ Zahl der Voligeschosse, zwingend (sh. § 87 Abs. 2 LBauO M-V) Versickerungsanlagen liegen im individuellen Verantwortungsbereich des Bauherrn.) ATZ N _
Hohe baulicher Anlagen (sh. TF 1.2.) . _ , 53 LJ (3 Bearbeitungsstand: 12.10.2022
0OK9,5m Oberkante als HochstmaB in Meter tber StraBe (sh. TF 1.3) 6. Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGBi. V. m. § 86 (1) LBauO M-V) L
TH6,0-70 Traufhohe als Mindest- und HochstmaB in Meter tber StraBe (sh. TF 1.3) 6.1  Der Grundstiicksbereich zwischen der Flucht der straBenseitigen Baugrenze und der anliegenden Ver- Ubirsmhtsplan M 110000
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) kehrsflache (Vorgarten) ist auBerhalb notwendiger Zugénge/Zufahrten/Pkw- und Fahrradabstellplatze » —/D‘//'“\
0 offene Bauweise zu begriinen und zu bepflanzen. Eine Flachengestaltung mit Schotter, Splitt, Kies oder anderen Stein- _— \
Baugrenze (sh. TF 2.1 - 2.3) oder Kunststeinmaterialien sowie eine Nutzung als Arbeits- oder Lagerflache sind unzuldssig.
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

HINWEISE:
m Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill der Warnow (Oberflachenwasser) und in der
Hier: Mischverkehr A Trinkwasserschutzzone IV der Grundwasserfassung Satow. Die gem. § 136 LWaG M-V fortgeltenden

Nutzungsbeschrankungen der Schutzzonenverordnungen vom 27.03.1980 bzw. vom 23.06.1976 sind
zu beachten. Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehdrde gem.

StraBenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) § 20 (1) LWaG anzuzeigen.
Grinflache Beeintrachtigungen des Feldgeholzes westlich des Plangebietes, die durch die heranrlckende Wohn-
B
_ bebauung ausgeldst werden kénnen, werden durch die Anpflanzung und dauerhafte Erhaltung einer
Zweckbestimmung: Feldhecke auf dem Flst. 27 (Heiligenhagen, Fl. 4) ausgeglichen.
P +++ Schutzgrdn, privat (sh. TF 3.1) C  Vor der Rodung von Baumen (sh. Kennzeichnung Planzeichnung) ist eine Besatzkontrolle auf Fleder-
o oo e mause oder Brutvogel durchzufihren. Jeder erneut bzw. wiederkehrend genutzte Brutplatz von Héhlen-
P s Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Bepflanzungen bzw. Spaltenbrutern ist im Verhaltnis 1:2 durch Anbringen geeigneter Nisthilfen zu ersetzen. Sollten [
: cee : (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Fledermause vorgefunden werden, sind diese in geeignete Fledermauskasten umzusetzen. \ i
——
D Bei der Ermittlung der Grundflache nach § 19 (2, 4) BauNVO sind neben Gebauden, Stellplatzen und L N— 7 -
SONSTIGE PLANZEICHEN . ) _ .
. . Wegen auch wasseraufnahmefahig angelegte Aufschittungen aus Bauprodukten wie z. B. Schotter, —~—
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor A . L . ) ) . e | | ge\n e—n/
o L . o Splitt, Kies oder andere Steinmaterialien, die gartengestalterischen Zwecken dienen, als bauliche Anla-
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes eni S.v. § 2 (1) LBauO M-V zu verstehen und entsprechend zu beriicksichtigen \
(Larmschutz - sh. TF 4.1, 4.4) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) gent.s.v. P gen. a2 P, N
oo Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO) B ? &
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans D \ /
(§ 9 Abs. 7 BauGB) N\ .
- ) © GeoBdsis-DE/M-V 2021
Il KENNZEICHNUNGEN N o DT 98 2021
J p Fal
vorhandene Flursticksgrenze; Flurstlicksbezeichnung
vorhandene Bebauung
BemaBung Drese
Larmpegelbereich nach DIN 4109 (bei freier Schallausbreitung, Berechnungshdhe 5 m) Satow, (Siegel) Blrgermeister
Sichtflache nach RASt 06, Pkt. 6393) Biirogemeinschaft fiir
—_ - - - C unverbindliche Vormerkung der vorgesehenen StraBenflhrung R”dwwmg
M vorgesehene Baumféllung (Genehmigungsvorbehalt nach § 18 (3) NatSchAG M-V) DID| .~ |ﬂg. Wilfried Millahn  architek fir Stadtplanung, AKMV 872-92-1-d D, feimnine B

Dipl.-Ing. Ute Hoffmann

————— unverbindliche Vormerkung der vorgesehenen Parzellierung bsd « Warnowufer 59 « 18057 Rostock ¢ Tel. (0381) 377 06 42 « Fax (0381) 377 06 59 [ Dipl-ing. Witfried Millahn
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