Niederschrift vom 19.10.2022 Gemeinde Satow

Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Bau und Verkehr

Tagungsort: im Versammlungsraum des Rathauses Satow, Heller Weg 2A, 18239

Satow
Beginn: 18:04 Uhr

gesetzliche Mitgliederanzahl: 6

Anwesende Mitglieder: 3

Mitglieder
1. Herr Dirk Carstensen

2. Herr Bastian Sonntag
3. Herr Bernd Steinbach

Protokollfiihrer
4. Frau Janine Weber

von der Verwaltung
5. Herr Marco Schultz

Es fehlten:

Mitglieder
6. Herr Mathias Bartsch

7. Herr Uwe Naethbohm
8. Herr Frank Wolter

Anwesende Géste:
Frau Angelika Schwarz

unentschuldigt
unentschuldigt
entschuldigt

Seite 1 von 7



TAGESORDNUNG:

Offentlicher Teil

1 Begrifiung

2 Anderungsantréage zur Tagesordnung

3 Genehmigung der letzten Niederschrift

4 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Satow, hier: Entwurfs-

und Auslegungsbeschluss
Vorlage: BV/0248/2022

5 Satzung der Gemeinde Satow Uber den Bebauungsplan Nr. 45 |Kindertagesstat-
te Radegast” - Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: SGL/0001/2022

6 B-Plan Nr. 41 "Wohngebiet an der Heiligenhager Strale" in Heiligenhagen- Ab-
wagungs- und Satzungsbeschluss
Vorlage: SGL/0002/2022

7 Ubersicht Bauprojekte 2023
Vorlage: 1V/0020/2022

8 Verschiedenes

9 Nicht 6ffentliche Beratung
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BERATUNG:

Offentlicher Teil

Tagesordnungspunkt 1
BegriiRung

Herr Steinbach begriit die anwesenden Mitglieder und Gaste.

Tagesordnungspunkt 2
Anderungsantrage zur Tagesordnung

Es gaben keine Anderungsantrage zur Tagesordnung.

Tagesordnungspunkt 3
Genehmigung der letzten Niederschrift

Die Niederschrift der letzten Sitzung liegt zur Genehmigung vor.

einstimmig beschlossen
Ja3 Nein O Enthaltung O

Tagesordnungspunkt 4

4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Satow, hier: Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschluss

Vorlage: BV/0248/2022

Aufstellungsbeschluss fur die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Satow am 29.10.2020 gefasst. Die Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird im sog. Regelverfahren mit Umweltbericht und einer zweistufigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behérden aufgestellt.

In der Gemeinde Satow wichst, u.a. durch die Entwicklung von neuen Baugebieten und dem
damit verbunden Einwohnerzuwachs, der Bedarf an Betreuungsplatzen in Kindertagesstat-
ten. Daher werden in Radegast und in Heiligenhagen Flachen fur die Errichtung von Kinder-
tagesstatten planungsrechtlich tber die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 45 ,Kindertage-
statte Radegast‘ und Nr. 46 ,Gemeindliche Infrastruktur Heiligenhagen* vorbereitet.

Die Ziele der Bebauungsplane kénnen nicht aus den Darstellungen des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes abgeleitet werden, daher wird parallel zur Aufstellung die Bebauungsplane
die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes nach § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

Die frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung mit dem Vorentwurf wurde im Zeit-
raum April bis Juni 2021 durchgefuhrt.

In Auswertung der Stellungnahme der Landesforst wurde der Geltungsbereich 1 erweitert
und vorhandene Waldflachen westlich der Gemeinbedarfsflache aufgenommen.

Dariiber hinaus haben sich aus den vorliegenden Stellungnahmen keine weiteren wesentli-
chen Anderungen in den Geltungsbereichen 1 und 2 fur den Entwurf der Flachennutzungs-
plananderung ergeben.
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In Heiligenhagen im Geltungsbereich 2 (Bereich des Bebauungsplanes Nr. 46) war neben
der Errichtung einer Kindertagesstatte auch die Integration einer Landarztpraxis vorgesehen.
Dieses Ziel wird jedoch seitens der Gemeinde nicht weiterverfolgt. Dies wurde im vorliegen-
den Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt, die Zweckbestim-
mung ,Gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen® kann entfallen.

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Bau und Verkehr empfiehlt der Gemeindevertre-

tung Satow folgende Beschlussfassung:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Satow billigt den vorliegenden Entwurf der 4. An-
derung des Flachennutzungsplanes gemaR Anlage. Die Anlage ist Bestandteil des Be-
schlusses.

2. Der Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieBlich der Begriundung
mit Umweltbericht ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen. Die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen und zur
Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufzufordern.

3. Die offentliche Auslegung ist gemaR Hauptsatzung der Gemeinde Satow ortstblich be-
kannt zu machen.

einstimmig beschlossen
Ja3 Nein 0 Enthaltung O

Tagesordnungspunkt 5

Satzung der Gemeinde Satow tiber den Bebauungsplan Nr. 45 Kindertagesstatte Radegast”
- Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Vorlage: SGL/0001/2022

Den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 45 ,Kindertagesstatte Radegast” hat
die Gemeindevertretung der Gemeinde Satow am 29.10.2020 gefasst.

In der Gemeinde Satow wachst, u.a. durch die Entwicklung von neuen Baugebieten und dem
damit verbundenen Einwohnerzuwachs, der Bedarf an Betreuungsplatzen in Kindertages-
statten. Die gemeindeeigenen Sportplatzflachen im Stuidosten von Radegast bieten sich als
neuer Standort an. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 werden im Wesentlichen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung der Kindertagesstatte geschaf-
fen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im sog. Regelverfahren mit Umweltbericht und
einer zweistufigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden aufgestelit.

Mit dem Vorentwurf wurden im Zeitraum April bis Juni 2021 die frihzeitige Offentlichkeits-
bzw. Behoérdenbeteiligung durchgefihrt.

Nach der Auswertung der vorliegenden Stellungnahmen haben sich keine wesentlichen An-
derungen fir den Entwurf ergeben. Hinweise des zustadndigen Forstamtes zur Lage der
westlichen Waldflache wurden aufgenommen und auch fir die Festsetzung des 30 m Wald-
abstandsbereiches beachtet.

Dariiber hinaus sind Erkenntnisse aus dem Vorentwurf der ErschlieBungsplanung in den
vorliegenden Entwurf eingeflossen: Die erforderliche Kleinklaranlage wird im Osten, im Be-
reich der Zufahrt, neu hergestellt. Der Geltungsbereich wurde um die dafir erforderlichen
Flachen erweitert. Weitere Anpassungen betreffen die Lage und Dimensionierung der Plan-
strale und damit verbunden die Festsetzung der Steliplatzflaichen und der Uberbaubaren
Grundstucksflachen.
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Die kunftige Kindertagesstatte wird nicht die gesamte Gemeinbedarfsflache in Anspruch
nehmen. Daher sind nun weitere zuldssige Nutzungen der gemeindlichen/sozialen Infrastruk-
tur aufgenommen.

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau und Verkehr empfiehlt der Gemeindevertre-

tung Satow folgende Beschlussfassung:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Satow billigt den vorliegenden Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 45  Kindertagesstatte Radegast® gemaR Anlage. Die Anlage ist Be-
standteil des Beschlusses.

2. Mit dem Entwurf ist die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB durchzufih-
ren.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung soll durch eine 6ffentliche Auslegung des Entwurfs erfolgen
und ist gemaR Hauptsatzung der Gemeinde ortsiiblich bekannt zu machen.

einstimmig beschlossen
Ja3 Nein 0 Enthaltung 0

Tagesordnungspunkt 6

B-Plan Nr. 41 "Wohngebiet an der Heiligenhdger Stralte" in Heiligenhagen- Abwégungs- und
Satzungsbeschluss

Vorlage: SGL/0002/2022

Am 27.01.2022 hatte die Gemeindevertretung den Entwurf des B-Plans beschlossen. An-
schlieRend wurden die Offentlichkeit und die Behérden/T6B nach den Vorschriften des be-
schleunigten Verfahrens beteiligt. Im Ergebnis des Beteiligungsverfahrens werden Anderun-
gen gegeniiber dem Planentwurf empfohlen, die der Beriicksichtigung der privaten Belange
eines Anwohners als auch offentlicher Belange im Zusammenhang mit dem geplanten Rad-
weg und der Sicherung von Grundstickszufahrten dienen. Dazu werden der entsprechend
Uberarbeitete B-Plan und die Planbegriindung vorgelegt (Stand: 06.10.2022).

Dariiber hinaus war eine artenschutzrechtliche Klarung erforderlich, inwieweit das Plangebiet
als essenzielle Nahrungsfliache des Weilstorchs im Zusammenhang mit dem Horst DBR 036
(Heiligenhagen, Pluschower Str. 2) anzusehen und insoweit zu ersetzen ist. Wegen der
planbedingten Beeintrachtigung des geschutzten Gehodlzes an der Ruckseite des Plangebie-
tes wurde die Moglichkeit einer naturschutzrechtliche Ausnahmeentscheidung und der dafur
zu leistende Ersatz geklart. Die Naturschutzbehérde hat auerdem Féllgenehmigungen in
Aussicht gestellt, da planbedingt (Grundsttickszufahrt) 1 Birke und im Zusammenhang mit
dem geplanten Radweg 2 weitere Birken geféllt werden mussen.

Zur Vorbereitung des ErschlieRungsvertrages liegt die Genehmigungsplanung zur Herstel-
lung der ErschlieRungsanlagen vor. In den ErschlieBungsvertrag sind tber die Herstellung
und Ubertragung der planbedingten ErschlieBungsanlagen hinaus zusétzlich die Abstim-
mungen zur Radwegeplanung (Flachenbereitstellung, Baumfallungen einschl. Ersatz) und
die Durchfuihrung naturschutzrechtlicher Ersatzmafnahmen (Ersatzpflanzungen wg. der o.g.
Biotopbeeintrachtigung, Ersatz fur Verlust von Nahrungsflachen des Weilstorchs) aufzu-
nehmen.

Die Stellungnahmen zum Planentwurf abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behorden/TéB werden gem. Anlage 1 berlicksichtigt.
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Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau und Verkehr empfiehlt der Gemeindevertre-

tung Satow folgende Beschlussfassung:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der akt. Fassung beschlie3t die Gemeindevertre-
tung den B-Plan Nr. 41 fur das ,Wohngebiet an der Heiligenhager Stralte” in Heiligenhagen

an der Westseite der Landesstrale 10 / Heiligenhager Strale und nérdlich der Wohnbebau-
ung Heiligenhager Stralle 42 - 52, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) als Satzung (Anlage 2).

Die Begriindung zu dem B-Plan wird gebilligt (Anlage 3).

Die Entscheidung ist den Einwendern mitzuteilen. Die Satzung tUber den B-Plan Nr. 41 ist
nach Abschluss eines ErschlieRungsvertrages durch ortsubliche Bekanntmachung dieses
Beschlusses in Kraft zu setzen.

einstimmig beschlossen
Ja3 Nein 0 Enthaltung O

Tagesordnungspunkt 7
Ubersicht Bauprojekte 2023
Vorlage: IV/0020/2022

Frau Weber und Herr Schultz erldutern die anstehenden Bauprojekte fur das Jahr 2023.

Tagesordnungspunkt 8
Verschiedenes

Herr Carstensen fragt nach dem Sachstand Bauabschnitt 2 fiir den Radweg durch die Orts-
lage Heiligenhagen. Herr Schultz erlautert den aktuellen Bearbeitungsstand.

Herr Sonntag fragt nach dem Sachstand firr den B-Plan 39 ,Nahversorgungszentrum®. Frau
Weber erlautert, dass der B-Plan 39 rechtskraftig ist, der dazugehérige F-Plan zur Genehmi-
gung beim Landkreis vorliegt. Jedoch die Ausgleichsflache fur den Storch sich noch in Kla-
rung befindet.

Herr Sonntag beméngelt die Anliegerpflichten bezogen auf die StralRenreinigung. Die Mit-
glieder des Ausschusses regen eine Uberprifung der Satzung an.

Tagesordnungspunkt 9
Nicht éffentliche Beratung

A
Ende der Beratung: 19:56 Uhr / et
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Bernd Steinbach p, Janine Weber
Vorsitzender dé&s“Ausschusses fur Protokollantin

Gemeindeentwicklung, Bau und Verkehr
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