Niederschrift vom 20.03.2025 Gemeinde Satow

Hauptausschuss

Tagungsort: im Versammlungsraum des Rathauses Satow, Heller Weg 2A, 18239

Satow
Beginn: 19:00 Uhr

gesetzliche Mitgliederanzahl: 9
anwesende Mitgliederanzahl: 9

Anwesende Mitglieder:

Vorsitzende/r

1. Frau Bettina de Oliveira-Arndt

Mitglieder
Herr Mathias Bartsch

Herr Kai Jens Boehm
Frau Annett Brandt

Herr Stefan Holtzhaulien
Herr Erhardt Liehr

Herr Hannes Russnak
Frau Birgit Schwebs
Herr Gerhard Wittenburg

Protokollfiihrer
10. Frau Janine Weber

von der Verwaltun
11. Herr Ginther Geese

12. Herr Marco Schultz

©CONoTA~WN

Es fehlten:

Anwesende Gaste:
Herr David Petereit
Herr Tom Berlin

1 Burgerin
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TAGESORDNUNG:

Offentlicher Teil

1 Eréffnung der Sitzung, Feststellung der Ordnungsmaigkeit der Einladungen,
der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit

2 Anderungsantrage zur Tagesordnung

3 Billigung der Sitzungsniederschrift des 6ffentlichen Teils der vorangegangenen
Sitzung des Hauptausschusses

4 Information zu Bauantragen
5 Einwohnerfragestunde
6 Beratung und Beschlussfassung Uber die sofortige Aussetzung und Beendigung

des Projektes fur das neue Hortgebaude an der Schule
Vorlage: BV/0106/2025

7 Beratung und Beschlussfassung Uber die Planung des Hortes als
Doppelnutzung in bestehenden Einrichtungen oder Schaffung neuer
Raumlichkeiten bei der Planung des Umbaus REWE
Vorlage: BV/0107/2025

8 Beratung und Beschlussfassung zur Vergabe einer Bauleistung "ErschlieRung
Kindertagesstatte Radegast 2. BA"
Vorlage: SGL/0050/2025

9 Verschiedenes

10 Schlielen der Sitzung des o6ffentlichen Teils

Nicht offentliche Beratung

Nicht offentlicher Teil

11 Billigung der Sitzungsniederschrift des nichtoffentlichen Teils der
vorangegangenen Sitzung des Hauptausschusses

12 Nachnutzungskonzept Dorfmitte
Vorlage: 1V/0047/2025

13 Personalangelegenheiten

14 Verschiedenes

Offentlicher Teil
15 SchlieRen der Sitzung
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BERATUNG:

Offentlicher Teil

Tagesordnungspunkt 1
Eréffnung der Sitzung, Feststellung der Ordnungsmaligkeit der Einladungen, der
Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit

Frau Bettina de Oliveira-Arndt eréffnet die Sitzung des Hauptausschusses und begrifdt die
anwesenden Mitglieder, Mitarbeiter der Verwaltung und Gaste. Sie stellt fest, dass die
Einladung zur Sitzung ordnungsgemal erfolgte und mit 9 anwesenden Mitgliedern
beschlussfahig ist.

Tagesordnungspunkt 2
Anderungsantrage zur Tagesordnung

Frau de Oliveira-Arndt stellt den Antrag, die Informationsvorlage 0047/2025
.Nachnutzungskonzept Dorfmitte” in den 6ffentlichen Teil hinter dem Tagesordnungspunkt 8
zu verschieben.

Des Weiteren stellt Frau de Oliveira-Arndt den Antrag,

- die Tischvorlage 0046/2025 ,Beratung und Beschlussfassung Uber den Antrag des
Nachnutzungskonzeptes REWE Satow — Beauftragung trotz nicht beschlossener
Haushaltssatzung® sowie

- die Tischvorlage 0045/2025 ,Anderung der Hauptsatzung* vor dem
Tagesordnungspunkt 9 hinzufligen und

- die Beschlussvorlage/105/2025 ,Antrag auf Baulastiibernahme® im nichtéffentlichen
Teil nach dem Tagesordnungspunkt 11 hinzuzufiigen.

Beschluss-Nr. 26-3/2025

Der Hauptausschuss beschlie3t die Antrage von Frau de Oliveira-Arndt auf die Tages-
ordnung hinzuzufiigen bzw. zu verschieben.

einstimmig beschlossen

Ja9 Nein O Enthaltung O

Beschluss-Nr. 27-3/2025

Abstimmung Uber die gednderte Tagesordnung
einstimmig beschlossen

Ja9 Nein O Enthaltung O

Tagesordnungspunkt 3
Billigung der Sitzungsniederschrift des 6ffentlichen Teils der vorangegangenen Sitzung des
Hauptausschusses

Die Niederschrift des 6ffentlichen Teils der vorangegangenen Sitzung vom 23.01.2025 liegt
dem Hauptausschuss zur Genehmigung vor.
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Herr Boehm teilt mit, dass die anwesenden Mitglieder nicht korrekt aufgefiihrt sind.

Anderung in der Niederschrift vom 23.01.2025, Anwesende Mitglieder:
Frau Annett Brandt (entschuldigt) = Vertretung Herr Bernd Mangelsdorf (anwesend)

Frau Birgit Schwebs (entschuldigt) > Vertretung Frau Franziska Falk (anwesend)

Beschluss-Nr. 28-3/2025
mehrheitlich beschlossen
Jas8 Nein O Enthaltung 1

Tagesordnungspunkt 4
Information zu Bauantragen

Frau Weber teilt mit, dass die Blrgermeisterin das Einvernehmen fiir den Bau der Kita
Radegast erteilt hat.

Tagesordnungspunkt 5
Einwohnerfragestunde

Keine Wortmeldungen.

Tagesordnungspunkt 6

Beratung und Beschlussfassung Uber die sofortige Aussetzung und Beendigung des
Projektes fir das neue Hortgebaude an der Schule

Vorlage: BV/0106/2025

Das neue Hortgebaude an der Schule soll mit bis zu 80 % Fdérderung gebaut werden.
Die Gemeinde Satow ist weder in diesem noch voraussichtlich in den nachsten Jahren
wirtschaftlich so stark, die 20 % Eigenanteil selbst zu finanzieren.

Hinzu kommen die Folgekosten des Neubaus des Hortes.

Das Vereinsheim und die Rasenflachen missen erneuert werden.

Vorsichtige Kostenschatzung ca. 3 Mio. Euro.

Diese Finanzen stehen Satow in den nachsten Jahren nicht zur Verfligung.

Beschluss-Nr. 29-3/2025

Der Hauptausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung Satow folgenden Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Satow beschliel3t das Projektes Neubau Hort an der
Schule sofort einzustellen. Die B-Planung sowie die F-Planung sollen jedoch bis zum
Satzungsbeschluss fortgefuhrt werden.

einstimmig beschlossen
Ja9 Nein O Enthaltung O
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Tagesordnungspunkt 7

Beratung und Beschlussfassung Uiber die Planung des Hortes als Doppelnutzung in
bestehenden Einrichtungen oder Schaffung neuer Raumlichkeiten bei der Planung des
Umbaus REWE

Vorlage: BV/0107/2025

Das neue Hortgebaude soll mit bis zu 80 % Fdérderung fir Neu oder Umbau versehen
werden. Die Gemeinde Satow bendtigt Hortraum und hat derzeit kein fertiges Konzept fur die
Nutzung des ehemaligen REWE ab 2026.

Teile dieser Raumlichkeiten sollten zur Hortnutzung umgebaut und ab spatestens Mitte 2026
genutzt werden kénnen.

Die Verwaltung sollte diesbezlglich die Planungen fir eine Teilnutzung des Rewe als Hort
prifen und umsetzen. Parallel dazu soll eine Doppelnutzung in bestehenden Einrichtungen
geplant werden.

Beschluss-Nr. 30-3/2025

Der Hauptausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung Satow folgenden Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Satow beschliefl3t die Verwaltung mit der
Uberprifung der Doppelnutzung bestehender Raumlichkeiten fiir den erweiterten Hortbetrieb
zu beauftragen. Dabei sollten geeignete Liegenschaften der Gemeinde auf ihre Eignung zur
Doppelnutzung hin untersucht werden, insbesondere im Rahmen des Projektes Immobilie
REWE/neue Dorfmitte sollte auch die Hortnutzung in Betracht gezogen werden.

mehrheitlich beschlossen
Ja8 Nein1 Enthaltung O

Tagesordnungspunkt 8

Beratung und Beschlussfassung zur Vergabe einer Bauleistung "ErschlieRung
Kindertagesstatte Radegast 2. BA"

Vorlage: SGL/0050/2025

zur Kenntnis genommen

Der Tagesordnungspunkt 12 aus dem nichtoffentlichen Teil wird hier nach dem
Tagesordnungspunkt 8 behandelt.

Tagesordnungspunkt 12
Nachnutzungskonzept Dorfmitte
Vorlage: 1V/0047/2025

Nach dem Erwerb der Immobilie REWE besteht dringender Handlungsbedarf, um die
zuklnftige Nutzung des Objekts im Sinne der Gemeindeentwicklung zu gestalten. Der
derzeitige Nutzer wird die Raumlichkeiten bis Ende 2025 weiterhin nutzen. Anschlieend
Ubernimmt die Gemeinde Satow die Rolle des Vermieters, was mit entsprechenden
Aufgaben verbunden ist.

In der Gemeindevertretersitzung vom 28. November 2024 wurde ein Antrag zur Erstellung
eines Nutzungskonzepts fiir die Immobilie REWE zur Entwicklung des Dorfmittelpunkts
gestellt. Die Burgermeisterin wurde beauftragt, ein Konzept zu entwickeln, das zur Belebung
und Weiterentwicklung des Dorfkerns beitragt. Es wird empfohlen, externe Berater
hinzuzuziehen, und die dafiir anfallenden Kosten sollen im Haushalt 2025 eingeplant
werden. Zudem sollen Férdermdglichkeiten fir notwendige Umgestaltungen geprift werden.
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Dieses Projekt hat fur die Birger der Gemeinde Satow eine hohe Bedeutung und sollte
transparent unter Einbeziehung der Offentlichkeit gestaltet werden. Prof. Dr. Bombeck,
Inhaber der Professur fiir Siedlungsgestaltung und landliche Bauwerke an der Universitat
Rostock, wurde eingeladen, um einen Austausch zu ermdglichen. Er bietet im Rahmen
seines Biiros fur Dorfentwicklung die Durchfiihrung einer dreistufigen Kreativwerkstatt zur
Gestaltung der Ortsmitte Satow an. Dieser Prozess erfolgt unter aktiver Einbeziehung aller
Akteursgruppen in der Gemeinde.

Ziel ist die Erarbeitung eines bedarfsorientierten Nutzungskonzepts fir das zentral gelegene
Grundstlick mit der aktuellen Nutzung der Immobilie REWE. In drei Workshops werden die
Aufgabenstellung, die Interessen und Bedirfnisse der Blrger sowie eine Starken-
Schwachen-Analyse behandelt. Zudem erfolgt eine Identifikation gemeinsamer
Handlungsbedarfe und die Entwicklung raumlicher Losungsansatze.

Eine Bestandsanalyse wird auf Basis verfligbarer Daten und Unterlagen sowie durch Vor-
Ort-Erhebungen erstellt. Ziel ist es, eine Entscheidungsgrundlage zu erarbeiten, um
bedarfsorientierte Optionen fiir die Entwicklung des Grundstiicks zu entwickeln. Dazu
gehdren die statistische Auswertung der Gemeindedaten, erganzende Auswertungen durch
Luftbild- und Geodaten, die Analyse lokaler und tGbergeordneter raumlicher Planungen sowie
Begehungen und Kartierungen von Einrichtungen und Infrastrukturpunkten. Ergebnisse der
Bilrgerbeteiligung werden ebenfalls einfliel3en.

Aufgrund der noch nicht beschlossenen Haushaltssatzung kann eine Beauftragung der
Arbeiten momentan nicht vorgenommen werden (§ 49 Absatz 1 der Kommunalverfassung M-
V). Eine anvisierte Terminkette fiir das Projekt muss zunachst verschoben werden. Geman
Absatz 4 der Kommunalverfassung M-V durfen Aufwendungen und Auszahlungen fir
freiwillige Selbstverwaltungsaufgaben nur in dem Umfang geleistet werden, der
unaufschiebbar ist, um bestehende Aufgaben fortzufihren. Aufwendungen und
Auszahlungen nach Absatz 1 Nummer 3 dirfen nur geleistet werden, wenn die
beschlossene Haushaltssatzung dies ermachtigt oder, sofern die Haushaltssatzung noch
nicht beschlossen wurde, die Gemeindevertretung dem zugestimmt hat.

Tagesordnungspunkt 9
Verschiedenes

Herr Liehr fragt, ob Kontakt zwischen Schule und Gemeinde bzgl. der Gestaltung des Hortes
im Gebaude REWE besteht.
Frau Arndt teilt mit, dass es zurzeit dazu keine Gesprache gibt.

Tagesordnungspunkt zum Thema Beratung und Beschlussfassung uiber den Antrag
des Nachnutzungskonzeptes REWE Satow - Beauftragung trotz nicht beschlossener
Haushaltssatzung (Vorlage: TV/0046/2025) wird nach Abstimmung neu hinzugefigt

Da die Haushaltssatzung fiir das Jahr 2025 noch nicht beschlossen ist, kdnnen finanzielle
Verpflichtungen grundsatzlich nicht eingegangen werden (§49 Abs. 1 der
Kommunalverfassung M-V). Allerdings erlaubt § 49 Abs. 4 der Kommunalverfassung M-V,
dass finanzielle Aufwendungen auch ohne verabschiedeten Haushalt getatigt werden drfen,
wenn sie entweder unaufschiebbar sind oder zur Fortfiihrung bereits beschlossener
MalRnahmen notwendig sind.

Die Notwendigkeit der MaRnahmen ergibt sich aus folgenden Punkten:

- Die Gemeindevertretung hat bereits einen Grundsatzbeschluss zur Entwicklung des
Dorfmittelpunkts gefasst.
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- Die Prifung der Horteignung betrifft eine kommunale Pflichtaufgabe und ist daher
dringend erforderlich.

- Ohne ein abgestimmtes Nutzungskonzept verzdgert sich die Nachnutzung des
Gebaudes erheblich, wodurch die Gemeinde Uber einen langeren Zeitraum keinerlei
Einnahmen aus der Immobilie zuflief3en.

- Dies wirde die bereits angespannte Haushaltslage zusatzlich verscharfen, da die
laufenden Kosten fir die Immobilie weiterhin zu tragen sind, ohne dass eine
Refinanzierung erfolgt.

Ein durchdachtes Nutzungskonzept flr die REWE-Immobilie stellt sicher, dass das Gebaude
langfristig sinnvoll genutzt wird und nicht zur finanziellen Belastung fur die Gemeinde wird.
Zudem kann es dazu beitragen, Férdermittel einzuwerben und damit die finanzielle
Handlungsfahigkeit der Gemeinde zu starken.

Dieses Projekt ist fur die Burgerinnen und Burger von hoher Bedeutung. Es wird daher
empfohlen, die Offentlichkeit transparent Gber den Fortschritt und die weiteren Schritte zu
informieren.

Beschluss-Nr. 31-3/2025
Der Hauptausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung Satow folgenden Beschluss:

Beschluss 1:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Satow beschliel3t die Blrgermeisterin zu
beauftragen, dass fir die Nachnutzung des REWE-Gelandes erforderliche Konzept durch
externe Fachberater erarbeiten zu lassen. Die hierfiir anfallenden Kosten in Hohe von
10.000 € werden im Rahmen der vorlaufigen Haushaltsfihrung bereitgestellt.

Beschluss 2:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Satow beauftragt die Verwaltung zu prifen, ob
Fordermittel fir die geplante Nutzungsanderung sowie gegebenenfalls notwendige
Umbauten zur Verfigung stehen, um die finanzielle Belastung der Gemeinde zu reduzieren.

einstimmig beschlossen
Ja9 Nein O Enthaltung O

Tagesordnungspunkt zum Thema Anderung der Hauptsatzung (Vorlage: TV/0045/2025)
wird nach Abstimmung neu hinzugefiigt

Mit Schreiben vom 16.9.2024 weist die Kommunalaufsicht auf formelle und materielle Fehler
in der am 4.7.2024 beschlossenen Hauptsatzung hin.

Die Hauptsatzung der Gemeinde Satow wurde daraufhin einer umfassenden Uberarbeitung
unterzogen.

Um eine entsprechend notwendige Rechtssicherheit in der Gemeinde herzustellen, muss die
geanderte Hauptsatzung zeitnah beschlossen werden.

Dieses ist in der nachsten Gemeindevertretersitzung beantragt. Um auch dahingehend eine
Beratungsfolge einzuhalten (auch wenn die Ausschisse einen reinen beratenden Charakter
haben) wird die Anderung als formell und materiell gednderte Hauptsatzung durch die
Verwaltung als Tischvorlage vorgelegt.

Frau de Oliveira-Arndt teilt mit, dass es sich hierbei um die Hauptsatzung vom 16.10.2024
handelt. Das ist die letzte Fassung der Hauptsatzung und diese ist auch auf der Homepage
der Gemeinde Satow veroffentlicht.
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Beschluss-Nr. 32-3/2025

Der Hauptausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung Satow der vorliegenden Neufassung
der Hauptsatzung inkl. der Anderungen der heutigen Beratung im Hauptausschuss
zuzustimmen.

mehrheitlich beschlossen
Ja8 Nein O Enthaltung 1

Tagesordnungspunkt 10
SchlieRen der Sitzung des o6ffentlichen Teils

Die Vorsitzende schlie3t den 6ffentlichen Teil der Sitzung.

Ende des offentlichen Teils der Beratung: 20:48 Uhr

Bettina de Oliveira-Arndt Janine Weber
Vorsitzende des Hauptausschusses Protokollantin
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