SATZUNG DER GEMEINDE SATOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 39 "NAHVERSORGUNGSZENTRUM SATOW"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. I S. 4147) in Verbindung mit der Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019
(GVOBI. M-V S. 682) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplans Nr. 39 "Nahversorgungszentrum Satow" der Gemeinde Satow,
bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

\ (67 /2 R

|
PLANZEICHNUNG TEIL A \ Z 361 20 Planzeichenerklarung

I. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom
18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. 1 S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet § 11 Abs. 3BauNVO

hier: grofl¥flachiger Einzelhandel

2. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
a Abweichende Bauweise
] Baugrenze
3. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
E private StraBenverkehrsflachen
A Ein- und Ausfahrt

4. Sonstige Planzeichen
I:l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

10.00 Bemafung in Meter
. g .
vorh. Hohe in Meter iber NHN
im amtlichen Héhenbezugssystem DHHN 2016

_ 5713 Kataster

N

MaRstab: 1 : 1.000
0 25 50 100

| - E—— \ioter

TEXT -TEIL B Geltungsbereich

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im MaRstab 1: 1.000
. dargestellt und belauft sich auf eine Flache von 1,7 ha. Er erstreckt sich auf eine Teilflache
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB des Flurstiicke 57/3 in der Gemarkung Satow Niederhagen, Flur 2.

1.1.1 Das Sondergebiet ,grof¥flachiger Einzelhandel* dient gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO vorwiegend
der Unterbringung von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben fiir die Nahversorgung.

Zu-lassig sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten: Lebensmittel, Drogerie- und Hinweise
Parfimeriewaren, Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Schreibwaren, Spielwaren, Zeitschriften,
Zeitungen, pharmazeutische Produkte, Sportartikel, Heimtextilien. Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren

Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkon-struktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.a.) oder
auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
1.1.3 Die maximale Grundflachenzahl ist gemaR § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,80 begrenzt. gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff., zu-letzt geandert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzuglich der unteren
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V

1.1.2 Die betriebsbezogene Verkaufsflache darf 2.700 m? nicht iberschreiten. Ausnahmsweise kénnen
Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige Dienstleistungsbetriebe, Buronutzungen und
Raume fir freie Berufe zugelassen werden.

1.1.4 Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird auf 8,00 Meter begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt
das anstehende Gelénde in Metern ber NHN im amtlichen H6henbezugssystem DHHN 2016.

1.1.5 Im sonstigen Sondergebiet ,groRflachiger Einzelhandel* wird eine abweichende Bauweise fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen,
festgesetzt. Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Maligabe, dass auch die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11
Gebaude von mehr als 50 m Lange zulassig sind. Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5

" Werktage nach Zugang der Anzeige.
1.3 Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO

1.3.1 Fur das geplante Sondergebiet wird die Dachneigung auf 0° bis 5° begrenzt.

Verfahrensvermerke

1. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob
erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermesser

......................... yden .

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...................... . Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Internet und zusétzlich in den Schaukasten der Gemeinde vom
...................... biszum ..........cccl

3. Mit Schreiben vom ... wurde die zustandige Raumordnungsbehdrde zur Anpassung an die Ziele der
Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

4. Der Beschluss iber die Billigung des Vorentwurfes erfolgte durch die Gemeindevertretung vom .............cc....... Die
frihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch offentliche Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit vom
....................... bis ....................... erfolgt. Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte im Internet und zusatzlich in den
Schaukasten der Gemeinde vom ...................... bis zum ... .

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind
nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ...................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am ....................... den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 39 beschlossen und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begriindung und des Umweltberichtes wurde gebilligt und ebenfalls zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Begriindung
und des Umweltberichts mit Anhangen, die gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen, haben in der Zeit vom ....................... bis ..o, wahrend der Dienststunden im Sekretariat der
Gemeinde Satow, Heller Weg 2a, 18239 Satow sowie auf der Homepage der Gemeinde (www.satow.de) nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden koénnen, ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind
nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Blrgermeister

Satow, den ............... Siegel

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange am ............c.......... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der Blrgermeister
Satow, den ............... Siegel
6. Der Bebauungsplans Nr. 39 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ....................... vom
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ....................... gebilligt.
Der Blrgermeister
Satow, den ............... Siegel

7. Der Bebauungsplans Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Blrgermeister

Satow, den ............... Siegel

8. Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 39, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ............................. ortsuiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .............cccccceeeee.
in Kraft getreten.

Der Blrgermeister

Satow, den ............... Siegel

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S.
3908)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

e Hauptsatzung der Gemeinde Satow in der aktuellen Fassung

Plangrundlage

Katasterauszug sowie Geodaten des Landesamtes fur innere Verwaltung M-V, Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen, Liibecker Str. 289 - 19059 Schwerin

'] H DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
UbeSlChtSkarte Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2020
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Satow Niéderhagen

Bebauungsplan Nr. 39 der Gemeinde Satow
"Nahversorgungszentrum Satow"
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