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1 Einleitung

Die Gemeinde Satow beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Wohn-
bebauung am Weg nach Wokrent“ fir das Gebiet stdlich der Kreuzung Sonnenstralie
und Weg nach Wokrent, um ein Grundstick fir neue Wohngebaude bereitstellen zu
kénnen. Der Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan nach 8 10 BauGB
stammte vom 24.10.2019. Zu dem Bebauungsplan wurde der Umweltbericht erstellt.

Nach der Wiedereinfihrung des 8 13b BauGB wird das Bebauungsplanverfahren nach
dem vereinfachten Verfahren des § 13 BauGB weitergefihrt.

Die grunordnungs- und umweltplanerisch relevanten Daten werden dazu in diesem
Umweltprotokoll, das Teil der Begrindung ist, dargestellt. Die Gemeinde legt Wert
darauf, die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umweltbelange untersuchen
zu lassen und diese in einem Umweltprotokoll in Anlehnung an den 8 2a BauGB (Um-
weltbericht) als Bestandteil des Bebauungsplanes vorzulegen.

Voraussetzung fir ein Verfahren nach § 13 BauGB ist, dass ,keine Anhaltspunkte fiur
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzguter
bestehen“ § 13 (1) ziff. 2 BauGB). Nach Zziff. (3) wird ,im vereinfachten Verfahren ...
von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, [und] von
der Angabe nach 8 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fagbar sind ...abgesehen®.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
Beschreibung der Festsetzungen

Planungsziel ist die Ausweisung einer Wohnbauflache im sudlichen Bereich der Ortsla-
ge Satow, um hier den Neubau einer Einfamilienhausbebauung zu ermdglichen. Zur
ErschlieBung des Grundstickes wird ein Teil des Wegeflurstiickes des Weges nach
Wokrent Uberplant. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Flurstick
134/12 und teilweise das Flurstick 111, Flur 1 der Gemarkung Satow-Nienhagen und
umschlief3t eine Flache von 2.725 m-=2.

Nordlich und westlich des Geltungsbereiches befinden sich Eigenheime. Der Standort
liegt im Bereich einer ehemaligen Hofstelle. Die Hofstelle bestand aus einem Wohnge-
baude und mehreren Stallen und Scheunen. In Vorbereitung des Aufstellungsbe-
schlusses zum Bebauungsplan Nr. 12 wurden die Gebaude im Jahr 2001 abgebrochen.

Folgende Nutzungen grenzen an das Grundstick an:

e im Norden des Geltungsbereichs verlauft die Sonnenstralle, von der das Grund-
stluick aus erschlossen wird,

e im Osten schlieBen sich Wohnbebauung der Sonnenstral3e und eine randliche neu
angelegt Geholzflache an.,

e im Suden ist eine intensiv ackerbaulich genutzte Flache,

e im Westen befindet sich die Wohnanlage Sonnenblick.

Sudlich gelegen von Satow, mit einem Abstand von etwa 1.550 m, verlauft in Ost-
West-Richtung die Ostseeautobahn A 20.

Der Geltungsbereich wird als ,,Allgemeines Wohngebiet” nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Gemal der festgesetzten Zweckbestimmung der baulichen Nutzung sind die nach § 4
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassigen Wohngebaude sowie die gem. 8 4 Abs. 3 Nr. 2 aus-

nahmsweise zulassigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe zuléssig.

Die gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 zulassigen der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe als auch
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die gem. Nr. 3 zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sind nicht zulassig.

Die geméaR § 4 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zuléssigen Anlagen fur Verwaltungen, die
gem. Nr. 4 Gartenbaubetriebe und die gem. Nr. 5 Tankstellen sind ebenfalls nicht zu-
lassig.

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs
Baugrundstiick (rot) und Verkehrsflache (blau), Kartengrundlage Google Earth 2016

Ferienwohnungen sind zuldssig. Die Anzahl der Ferienwohnungen darf die Anzahl der
dauerhaft genutzten Wohnungen nicht Ubersteigen. Windkraftanlagen sind als Haupt-
als auch Nebenanlage unzuléssig.

Die Grundflachenzahl betragt 0,3, d. h. mit der zulassigen Uberschreitung kénnen
0,45 erreicht werden. Die Wohnbauflache (Flache innerhalb der Baugrenzen) wird ca.
1.000 m=2 betragen (1.000 m2 x 0,45 = 450 m2) (Begrundung Kap. 1.6).

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird als hochst zuldssiges Mal tber der Gelan-
dehdhe in DHHN festgesetzt. Diese Festsetzung ist notwendig, da das Gelande inner-
halb des Grundsticks von West nach Ost abschussig ist (2,5 Hohenmeter auf einer
Grundstickslange von rund 62 m entspricht einem Grundstiicksgefalle von 4 %). Dies
ermadglicht den Bau eines maximal 8,00 m hohen Wohngeb&udes tber Gelande.

Die Bauweise ist offen. Nebenanlagen und Nebengebaude sind auch auB3erhalb der
Baugrenze zuléassig.
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Zulassig sind Sattel- und Walmdacher sowie Flachdacher. Als Dacheindeckung fur Sat-
tel- und Walmdéacher sind nur Dachziegel und Betondachsteine zulassig. Bei Dachauf-
bauten ist die Eindeckung dem Hauptdach anzupassen. Der Dachneigungswinkel be-
tragt 22° - 38°.

1.2 Darstellung der Planungsgrundlagen - Grunordnung und Umweltschutz

In § 1 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG werden die Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege dargestellt.

Nach § 1 BNatSchG Abs. 1 sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaRgabe
der nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlie3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schodnheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind.

Nach 8 15 Abs. 1 des BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrédchtigungen
gelten dabei als vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolg-
ten Zweck am gleichen Ort oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind.

Die Eingriffsregelung wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erstellt. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la Ab-
satz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (8 13a Abs. 2 Ziff.
4 BauGB).

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintréachti-
gung geschuitzter Biotope und Geotope fliihren kdnnen, sind nach § 30 BNatSchG und
§ 20 NatSchAG M-V verboten. Die Berucksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt
durch Bestandsaufnahmen und Auswertungen vorhandener Unterlagen.

Nach 8 37 ff. und 8§ 44 ff. des BNatSchG sollen wildlebende Tier- und Pflanzenarten
einschliel3lich ihrer Lebensgemeinschaften und Lebensstédtten nach den Vorschriften
des allgemeinen und des besonderen Artenschutzes geschitzt und gepflegt werden.
Demnach ist es nach § 44 BNatSchG verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der geschiutzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
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4. Wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerst6-
ren.

Die Berucksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Prifung, ob von den Aus-
wirkungen des B-Plans besonders bzw. streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten ent-
sprechend BNatSchG betroffen sind.

Mit Grund und Boden soll nach 8 1la Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Die
Bodenversiegelung ist auf das notwendige MalR zu begrenzen. Die Bericksichtigung
erfolgt durch Prufung, ob mit der vorliegenden Planung der Bodenschutzklausel des
BauGB entsprochen wird. Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Satow ist das Gebiet als Wohnbauflache
gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen. Es grenzt im Norden an eine Wohnbau-
flache ™. Im Siden befindet sich eine Flache fur Landwirtschaft Im Osten ist
eine Ausgleichflache EE1, dazwischen ein Hauptrad- / Wanderweg ““*. Im Westen be-
findet sich ein naturnahes Feldgeholz, geschitzt nach 8§ 20 NatSchAG M-V.

S PN G
SO L -
»

/ W N

Abbildung 2: Auszug aus dem FNP,
Stand 09.10.2015

Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.

Das Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom Juni 2016 bezeichnet Satow
als Zentraler Ort, welcher dem Mittelbereich Bad Doberan zugehorig ist.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock
vom August 2011 ordnet Satow als Grundzentrum ein.

Satow liegt am Ende der Siedlungsachse Rostock-Satow und liegt innerhalb eines
Tourismusraumes sowie eines Vorbehaltsgebietes fur Landwirtschaft.

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock,

erste Fortschreibung, April 2007 werden keine weiteren Ziele fur den Geltungsbe-
reich formuliert.
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1.3 Priufung der Zulassigkeit des Verfahrens aus Sicht von Grunordnung
und Umweltschutz

Priafung, ob Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen (8 13 (1) 2.): die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Kein Natura 2000-Gebiet befindet sich im Bereich des Vorhabens, siehe Kap.
2.1.2.

Prufung, ob es ein Bebauungsplan mit einer Grundflache im Sinne des 8 13a Absatz 1
Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern ist, durch die die Zulassigkeit von Wohn-
nutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschlieen (8 13b BauGB).

Die Gesamtflache der in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang stehenden Bebauungsplane betragt rund 1.537 m2, siehe Be-
griundung Kap. 1.6.

Der Standort war bis zum Abbruch im Jahr 2001 bereits von einer Hofstelle ge-
nutzt worden, siehe Kap. 1.1.

Prifung, ob der Bebauungsplan der Darstellung des Flachennutzungsplans entspricht
und die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets gesichert ist (8 13a
(2) 2. BauGB).

Die Flache ist im FNP bereits als Wohnbauflache dargestellt, siehe Kap. 1.2.

Prifung der UVP-Pflichtigkeit nach der Anlage 1 zum LUVPG M-V (Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern, Landes-UVP-Gesetz -
LUVPG M-V, GVOBI. M-V 2011, S. 885, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2018).

Keines der aufgefiihrten Vorhaben der Anlage 1 mit einer Verpflichtung zu ei-
ner Prifung der Umweltvertraglichkeit im Sinne des Gesetzes entspricht dem
hier geplanten Vorhaben. Auch sind weder eine allgemeine Vorprufung des Ein-
zelfalls (8 7 Absatz 1 Satz 1) noch eine standortbezogene Vorprifung des Einzel-
falls (8 7 Absatz 2 Satz 1) durchzufuhren. Das Vorhaben befindet sich ,,innerhalb
der geschlossenen Ortslage oder innerhalb ausgewiesener Baugebiete* und dient
in erster Linie nicht dem Tourismus sondern dem allgemeinen Wohnen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

2.1.1 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Das Umfeld des Geltungsbereichs ist als Wohngebiet und landwirtschaftlich genutzte
Flache zu charakterisieren. Lufthygienische Belastungen in der Region des Geltungs-
bereichs kénnen durch die Landwirtschaft (Staub wahrend der Ernteperiode) und den
StraRenverkehr (Kohlenmonoxid, Stickoxide, Benzol) entstehen. Nach dem Kartenpor-
tal des LUNG 2019 ist die Gemeinde Satow auf3erhalb des Emissionskatasters. Es be-
finden sich keine emittierenden Industrie- oder Gewerbeflachen in der ndheren Um-
gebung.

Verkehrsnutzung

Das Gebiet wird ausgehend von der Sonnenstrale aus Uber den Weg nach Wokrent
erschlossen. Der Weg ist 6ffentlich. Die Feuerwehrzufahrt wird von der Sonnenstral3e
aus ermoglicht.
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Erholungseignung

Der Geltungsbereich ist nicht als ,,Bereich regionaler Bedeutung flr die Sicherung der
Erholungsfunktion der Landschaft*! ausgewiesen. Die Umgebung des Geltungsberei-
ches ist eine intensiv genutzte Grunlandflache. Sie hat eine geringe Bedeutung flr
den Erholungswert des Gebietes. Der Weg nach Wokrent ist ein langer Feldweg und
fuhrt entlang einzelner Waldgebiete. Im Sitden sind Windenergieanlagen zu sehen.

Durch die umliegenden Ackerflachen und deren landwirtschaftliche Nutzung sowie die
stdlich liegende Bundesautobahn A 20 kdnnen Gerauschimmissionen entstehen.

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
Es liegen kaum Angaben Uber geschitzte Tier- und Pflanzenarten vor.

Tiere

Auf Grund der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Ackerflachen ist in dem Gel-
tungsbereich nicht von einem Vorkommen seltener- bzw. gefdhrdeter Tierarten aus-
zugehen. Siehe Relevanzprifung unter Kap. 2.1.2.1.

Nach dem Kartenportal LUNG 2019 gibt es in der Umgebung des Geltungsbereiches
sowohl Vorkommen des Weildstorches Ciconia ciconia (4 Horste) als auch der Wiesen-
weihe Circus pygarus (1 Horst). Beide Arten stehen auf der Roten Liste der Brutvogel
Mecklenburg-Vorpommern 2014. Der Weilistorch gehort zur Kategorie 2 ,stark ge-
fahrdet”. Die Wiesenweihe gehdrt zur Kategorie 1 ,vom Aussterben bedroht“. Nach
einer Kartierung aus dem Jahr 2018 wurde im Geltungsbereich sowie der angrenzen-
den Umgebung kein Vorkommen der Wiesenweihe mehr verzeichnet?.

Die landwirtschaftliche Nutzflache hat keine besondere Bedeutung fiur wildlebende
Tierarten. Auf Grund des trockenen Grinlandstandortes ist das Gebiet kaum als Nah-
rungsgrundlage fur den Weil3storch geeignet.

In Ostlicher Richtung sowie im weiteren Umkreis gibt es Feuchtgrinlandflachen, die
als Nahrungsgrundlage zur Verfugung stehen. Ein Vorkommen von Reh, Fuchs und
Hase ist wahrscheinlich.

Amphibienlaichgebiete oder Fledermausquartiere werden von dem Vorhaben nicht
beruhrt.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem Schwerpunktbereich des Vogelzugs
oder der Vogelrast.

1 LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLENBURG-VORPOMMERN/ HRSG (1996): Erste
Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans. Mittleres Mecklenburg/ Rostock. Karte
13. Gustrow

2 GUNTHER, V. (2018): Erfassung und Schutz der Wiesen- (Circus pygargus) und Kornweihe (Circus
cyaneus) in Mecklenburg-Vorpommern. Projektbericht 2018. Im Auftrag der Deutschen Wildtier

Stiftung. Hamburg.
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Pflanzen
Kennzeichnend flur den Geltungsbereich ist der intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachenanteil. Folgende Biotoptypen sind anzutreffen®:

Abbildung 3: Darstellung Biotoptypen
Geltungsbereich (Baugrundstick rot, StrafRe blau),10.2.1 Ruderale Trittflur, 12.1.2 Lehm-
acker, 13.2.3 Siedlungshecke, 13.8.4 Ziergarten, 14.7.3 Wirtschaftsweg

Kartengrundlage Google Earth 2016

Code Status Klartext

10.2.1 (RTT) - Ruderale Trittflur

12.1.2 (ACL) - Lehm- bzw. Tonacker

13.2.3 (PHZ) - Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen
13.8.4 (PG2) - Ziergarten

14.7.3 (OVU) - Wirtschaftsweg, nicht versiegelt

Acker

Der Geltungsbereich und die sudlich des Geltungsbereichs befindliche Flache ist als
intensiv bewirtschafteter Acker gekennzeichnet. Er wird dem Biotoptyp 12.1.2 Lehm-
acker zugeordnet.

Siedlungshecke

Nordlich des Geltungsbereichs, auf dem Flurstick 134/10, befindet sich eine Hecke
nach dem Biotoptyp 13.2.3 Siedlungshecke mit heimischen Gehdlzen. Sie hat den
Charakter einer Feldhecke, wéchst aber auf dem Gartengrundstiick und besteht aus
u. a. Esche Fraxinus excelsior, Holunder Sambucus nigra, Schlehe Prunus spinosa.

3 LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE/ HRSG. (2010): Anleitung fir die Kartierung von

Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern. GuUstrow.
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Nach den Festsetzungen des angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 12
Sonnenblick hatten an dessen sudlichem, 6stlichem und westlichem Rand bereits eine
Eingrinung durch eine Feldhecke als KompensationsmalRnahmen wachsen mussen.
Diese Einbindung des Baugebietes in die Landschaft fehlt noch, obwohl die Malinah-
men des Hochbaues bereits abgeschlossen sind.

Trittflur
Am ostlichen Rand des Ackers hat sich eine niedrigwichsige ruderale Trittflur entwi-
ckelt. Sie ist dem Biotoptyp 10.2.1 Ruderale Trittflur zuzuordnen.

Hausgarten
Die jeweils im Norden und Westen liegenden Hausgarten gehdren zu dem Biotoptyp

13.8.4 Ziergarten mit Rasenflache, Strauchern und heimischen Gehélzen.

Weqge
Der ErschlieBungsweg (Weg nach Wokrent) ist unbefestigt und gehért zu dem Bio-

toptyp 14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht versiegelt.

Ostlich dieses Weges befindet sich Wohnbebauung mit Hausgarten und eine neuere
Geholzpflanzung zur Eingrinung des Ortsrandes.

Schutzgebiete
Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines nach § 32 BNatSchG ausge-
wiesenen FFH- oder Vogelschutzgebietes.

Es befinden sich keine nach § 20 BNatSchG, erganzt durch § 14 NatSchAG M-V, ge-
schitzten Teile von Natur und Landschaft im Geltungsbereich. Der Geltungsbereich
befindet sich auch nicht innerhalb eines solchen geschitzten Bereichs.

Auch befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG, gesetz-
lich geschutzte Baume nach 8 18 NatSchAG MV, gesetzlich geschutzte Alleen nach
8§ 19 NatSchAG MV sowie gesetzlich geschitzte Geotope nach § 20 des NatSchAG MV
in dem Geltungsbereich.

Eine, etwa 100 m entfernte, westlich des Geltungsbereichs liegende Gehoélzflache ist
nach dem Kartenportal des LUNG MV 2019 als geschutztes Biotop Feldgeholz gekenn-
zeichnet.

Nachstliegende Schutzgebiete sind:

Schutzgebiet Entfernung
FFH-Gebiet DE 1936-302 Kleingewasserlandschaft stdlich von ca. 1.050 m
Kroépelin westlich
FFH-Gebiet DE 2037-301 Beketal mit Zuflissen ca. 1.552 m
Ostlich
Vogelschutzgebiet DE 2036-401 Kariner Land ca. 1.050 m
westlich

Auf Grund der groRen Abstadnde sind keine erheblichen Auswirkungen des Vorhabens
auf die umliegenden Schutzgebiete zu erwarten.
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Abbildung 4: Schutzgebiete im Umfeld des Geltungsbereichs (rot): FFH-Gebiete
(blau), Vogelschutzgebiet (braun) Quelle: LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND

GEOLOGIE - KARTENPORTAL UMWELT MECKLENBURG-VORPOMMERN 2017

2.1.2.1 Relevanzpriufung - Bestandsdarstellung sowie Abprufung der Verbots-
tatbestande

Das Vorhabengebiet stellt sich in seiner Gesamtheit als intensiv genutzte Ackerflache
dar. Die damit verbundene Ausbringung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln, weit-
gehend fehlende Landschaftsstrukturen und die gering ausgeprégte Fruchtfolge bieten
Amphibien, Reptilien, Insekten, Vogeln und Saugetieren eine sehr geringe Habitat-
Qualitat.

Da eine Erfassung von Brutvdgeln, Flederméausen, weiteren Saugetieren sowie Insek-
ten aufgrund er geringen Flachenausdehnung und dem vorhandenen Biotoptyp des
intensiven Ackers nicht zielfihrend ist, wird an dieser Stelle eine Potentialanalyse an-
hand vorhandener Informationen durchgefiihrt. Die Intensivackerflache stellt keinen
Lebensraum fur Pflanzenarten der FFH-Richtlinie dar; ihre Verbreitung liegt weit au-
Rerhalb des Vorhabengebietes. Gewasser gibt es nicht im Vorhabengebiet. Eine Be-
trachtung der Artengruppen Fische, Rundmaéauler und Pflanzen kann daher entfallen.
Fir die Uberpriifung potentieller Artvorkommen wurde im Kartenportal Umwelt M-V*
eine Rasterabfrage durchgefiihrt. Verbreitungsgebiete vorgefundener Arten wurde
anhand der Artensteckbriefe® abgepriift.

Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
Darstellung des Saugetierbestandes im Vorhabengebiet (ohne Fledermause)

Vorliegende Aussagen zu den Saugetieren beruhen auf der Auswertung der Artenta-
belle des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie fur die Arten der An-

4 https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/index.php, Abruf 05.01.2022
5 https://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/as_ffh_arten.htm, Abruf 24.06.2021
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hange IV der FFH-Richtlinie. Die in Mecklenburg-Vorpommern nachgewiesenen an
Land lebenden 4 Saugetierarten der Anhange IV der FFH-Richtlinie sind Biber (Castor
fiber), Haselmaus (Muscardinus avellanarius), Wolf (Canis lupus) und Fischotter (Lut-
ra lutra). Im Planungsgebiet treten keine der genannten auf.

Nach dem Umweltkartenportal M-V ist kein Vorkommen der Arten im Bereich des Vor-
habengebietes bekannt.

Verbotstatbestdnde des ,Fangen, Tdten, Verletzen" sowie ,Entnahme, Beschadigung,
Zerstbrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten"” nach 8 44 BNatSchG kdnnen ausge-
schlossen werden. Eine gelegentliche Storung durch den Baubetrieb ist auszuschlie-
Ben, so dass es zu keinen ,,erheblichen Stérungen“ gemal § 44 BNatSchG kommt.
Artspezifische Vermeidungsmalnahmen werden nicht ndtig.

Darstellung des Fledermausbestandes im Vorhabengebiet

Auf Grund der verarmten Lebensraumstruktur lassen sich haufige Fledermausvor-
kommen im Geltungsbereich des B-Plans zwar weitgehend ausschlieen. In der Um-
gebung gelegene Gehdlzstrukturen, Walder sowie Gewasser sind demgegenuber aller-
dings fiir Fledermause als attraktiv einzuschatzen. Ein Uberflug des Plangebiets kann
also nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Fur folgende Fleder-
mausarten ist, anhand ihrer Verbreitung im Land Mecklenburg-Vorpommern und an-
hand ihrer bevorzugten Lebensrdume, ein potentielles Vorkommen in der Umgebung

der Vorhabenflache méglich:

Mopsfledermaus
(Barbastella barbas-
tellus)

Braunes Langohr
(Plecotus auritus)

Breitflugelfledermaus
(Eptesicus serotinus)

Grol3er Abendsegler
(Nyctalus noctula)

Kleiner Abendsegler
(Nyctalus leisleri)

Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrel-
lus)

-FFH-Richtlinie Anhang IV
-RL M-V: 1 (vom Aus-
sterben bedroht)

-FFH-Richtlinie Anhang IV
-RL M-V: 4 (potentiell
gefahrdet)

-FFH-Richtlinie Anhang IV
-RL M-V: 3 (gefahrdet)

-FFH-Richtlinie Anhang IV
-RL M-V: 3 (gefahrdet)

-FFH-Richtlinie Anhang IV
-RL M-V: 1 (vom Aus-
sterben bedroht)
-FFH-Richtlinie Anhang IV
-RL M-V: 4 (potentiell
gefahrdet)

-in laubholzdominierten Waldbestanden,
Schwerpunkt im Recknitz-Trebelgebiet,
Mecklenburgischen Seenplatte (an struk-
turreiche Gehoélzflachen gebunden)
-Aktivitat bereits in der Dammerung,
Fortbewegung an Vegetationskanten du
Uber bzw. unter Baumkronen

-flachendeckend in M-V verbreitet, in
Laubmisch- und Laubwaldern sowie Sied-
lungen, meidet waldarme Gebiete
-Aktivitat bei Dunkelheit, Beutefang in
der Luft oder Absammeln von der Vege-
tation

-flachendeckend verbreitet, in Siedlun-
gen (bevorzugt Quartier in Gebauden)
mit gehdlz- und gewésserreichem Umfeld
-jagd an Vegetationskanten, Einzelbau-
men oder Laternen, sammeln teilw. Beu-
te von frisch geméahten Wiesen oder
Baumen

-flachendeckend verbreitet, in gewasser-
und feuchtgebietsreichen Waldern mit
hohem Alt- und Laubholzanteil

-Jagdflug bis zu 50 m (teils auch tber
100 m) Uber dem Boden, tUberwiegend
Fluginsekten

-v. a. in waldreichen Gebieten

-Jagd in Wéaldern und deren Randstruk-
turen

-flachendeckend verbreitet, in Siedlun-
gen (bevorzugt Gebaudequartiere) mit
wald-, gewasser- und feuchtgebietsrei-

cher Umgebung
PLANUNG-KOMPAKT
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Muickenfledermaus
(Pipistrellus pygma-
eus)

Rauhautfledermaus
(Pipistrellus nathusii)

Fransenfledermaus
(Myotis nattereri)

GroRRe Bartfleder-
maus (Myotis brand-
tii)

Wasserfledermaus
(Myotis daubentonii)

-FFH-Richtlinie Anhang IV

-FFH-Richtlinie Anhang IV
-RL M-V: 4 (potentiell
gefahrdet)

-FFH-Richtlinie Anhang IV
-RL M-V: 3 (gefahrdet)

-FFH-Richtlinie Anhang IV
-RL M-V: 2 (stark gefahr-
det)

-FFH-Richtlinie Anhang IV
-RL M-V: 4 (potentiell
gefahrdet)

- Jagd bevorzugt entlang linearer Land-
schaftselemente

-flachendeckend verbreitet, in gewasser-
und feuchtgebietsreichen Waldgebieten
mit hohem Alt- und Laubbaumanteil
-jagd hauptsachlich an Gewasserran-
dern, auch an Vegetationskanten

-flachendeckend verbreitet, in gewasser-
und feuchtgebietsreichen Waldgebieten
mit hohem Alt- und Laubbaumanteil,
dort auch Jagdgebiet

-flachendeckende Verbreitung, in alteren
Laubwaldern, Wald gebundene Art
-sammelt Beutetiere von Oberflachen

-flachendeckend verbreitet in alten,
feuchten und strukturreichen Laubwal-
dern

-jagd in Kronenhd6he, Leitstrukturen ge-
bunden, Jagdhabitate sind Feldgeholze
und Hecken

-flachendeckend verbreitet, in der Meck-
lenburgischen Seenplatte und weiteren
gewasserreichen Gebieten

-jagd dicht uber der Wasseroberflache
und greift von dort Beute mit den Hin-
terbeinen

PLANUNG-KOMPAKT
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Abprufen der Verbotstatbestande der Fledermausarten

Die Relevanzprufung der potentiell auftretenden Fledermausarten hat keine Notwen-
digkeit fur die Abprifung der Verbotstatbestande gemaR 8 44 BNatSchG ergeben.

Innerhalb des Vorhabengebietes befinden sich keine geeigneten Habitatstrukturen,
die ein Vorkommen der Arten im Vorhabengebiet ausschlieRen.

Nach dem Umweltkartenportal M-V ist kein Vorkommen der Arten im Bereich des Vor-
habengebietes bekannt.

Verbotstatbestdnde des ,Fangen, Tdten, Verletzen" sowie ,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten"” nach 8 44 BNatSchG kdnnen ausge-
schlossen werden. Eine gelegentliche Storung durch den Baubetrieb ist auszuschlie-
Ben, so dass es zu keinen ,,erheblichen Stérungen“ gemalR § 44 BNatSchG kommt.

Artspezifische Vermeidungsmallnahmen werden nicht ndtig.

Darstellung der Amphibien- und Reptilienbestiande im Vorhabengebiet

Vorliegende Aussagen zu den Reptilien und Amphibien beruhen auf der Auswertung
der Artentabelle des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie fur die Arten
der Anhénge I, IV und V der FFH-Richtlinie. Die in Mecklenburg-Vorpommern nach-
gewiesenen 9 Amphibien- und 3 Reptilien-Arten der Anhénge IV der FFH-Richtlinie
sind Rotbauchunke (Bombina bombina), Kreuzkréte (Bufo calamita), Wechselkrote
(Bufo viridis), Laubfrosch (Hyla arborea), Knoblauchkréte (Pelobates fuscus),
Moorfrosch (Rana arvalis), Springfrosch (Rana dalmatina), Kleiner Wasserfrosch (Ra-
na lessonae) und Kammmolch (Triturus cristatus) sowie Schlingnatter (Coronella aus-
triaca), Zauneidechse (Lacerta agilis) und Europaische Sumpfschildkrote (Emys orbi-
cularis).

Nach dem Umweltkartenportal M-V ist kein Vorkommen der Arten im Bereich des Vor-
habengebietes bekannt.

Abprifen der Verbotstatbestande der Amphibien- und Reptilienbestande

Die Sommer- und Winterquartiere der Knoblauchkréte und der Rotbauchunke befin-
den sich haufig auf ackerbaulich genutzten Flachen. Da die Art ausreichend besonnte
Laichgewasser bendétigt, gilt ein Vorkommen auf Grund der Habitatausstattung im
Vorhabengebiet als unwahrscheinlich.

Fur den Moorfrosch bestehen keine Laichgewésser innerhalb des Vorhabengebietes.
Moorfrosche bevorzugen Gewasser mit einem hohen Grundwasserstand und periodi-
schen Uberschwemmungen. Als Laichplatz nutzten sie sonnenexponierte Wasserfla-
chen. Feucht- und Nassgrunland werden als Sommerlebensraume genutzt. Zum
Uberwintern suchen sich die Tiere Liicken- und Hohlraumsysteme im Boden. Vorkom-
men im Vorhabengebiet sind daher unwahrscheinlich.

Die Kreuzkréte bevorzugt offene, vegetationsarme, sekundére Pionierstandorte mit
Kleingewassern. Diese Habitate sind auf dem ausgeraumten Intensivacker nicht vor-
handen; Vorkommen sind unwahrscheinlich.

Den Arten Zauneidechse und Wechselkrdte ist gemeinsam, dass sie trockene Standor-
te mit einem Wechsel aus lockeren, offenen Abschnitten und dicht bewachsenen Be-
reichen sowie lockeres, gut drainiertes Substrat bevorzugen. Innerhalb des Vorhaben-
gebietes befinden sich keine geeigneten Lebensrdume, Vorkommen dieser Arten sind
eher unwahrscheinlich.

PLANUNG-KOMPAKT
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Innerhalb des Vorhabengebietes befinden sich keine geeigneten Laichgewasser fur
Kammmolch und Laubfrosch. Sommer —und Winterlebensraume der Art befinden sich
in gewassernahen Gehdlzbestanden. Sie besiedeln wédrmebeglnstigte, reich struktu-
rierte Gewéasserbiotope. Ein Vorkommen ist auf Grund der Habitatausstattung im Vor-
habengebiet unwahrscheinlich.

Als Laichgewasser geeignete Habitatstrukturen werden durch das Vorhaben nicht be-
ruhrt. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung erfolgt nicht. Im Hinblick auf die Ver-
mehrungshabitate ist nicht von einer Wirkbetroffenheit dieser beiden Artengruppen
auszugehen. Eine Inanspruchnahme von als Sommer- oder Winterlebensraum geeig-
neten Strukturen erfolgt nicht, erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Eine gelegentliche Stérung von angrenzend lebenden Amphibien und Reptilien durch
den Baubetrieb ist nicht auszuschlieRen, hierbei handelt es sich aber nicht um eine
»erhebliche Stérung"” gemafl § 44 BNatSchG.

Um Verbotstatbestédnde des ,Fangen, Toten, Verletzen" sowie ,Entnahme, Beschadi-
gung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten” nach 8§ 44 BNatSchG voll-
sténdig auszuschlielfen erfolgt die Errichtung eines Amphibienschutzzaunes.

Fur die Amphibien und Reptilien ist vor Beginn der Bauarbeiten sicherzustellen, dass
sich keine Tiere innerhalb des Baubereiches aufhalten. Daher ist der Bau- und Ar-
beitsbereich vor Beginn aller MalBhahmen mit Amphibienschutzzaunen zu sichern;
Schutzzaunhéhe mind. 40 cm und 10 cm tief eingegraben. Dadurch soll vermieden
werden, dass sich die Tiere in diesem Bereich fur den Winter eingraben kénnen oder
sich in Gruben fangen.

Falls innerhalb des Amphibienschutzzaunes Tiere gefundenen werden, sind diese ab-
zusammeln und in grabbare Béden im Umkreis von 500 m umzusetzen. Der Zaun ist
bis zum Ende der Bauarbeiten vorzuhalten und einmal wochentlich zu kontrollieren.

Durch die fur die Amphibien festgelegten MaRBnahmen ist zudem sichergestellt, dass
sich keine Reptilien innerhalb des Baubereiches aufhalten.

Darstellung der Mollusken im Vorhabengebiet

Vorliegende Aussagen zu den Mollusken beruhen auf der Auswertung der Artentabelle
und den Artensteckbriefen des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie fur
die Arten der Anhange IV der FFH-Richtlinie. Die in Mecklenburg-Vorpommern nach-
gewiesenen zwei Molluskenarten sind Zierliche Tellerschnecke (Anisus vorticulus) und
Gemeine Flussmuschel (Unio crassus).

Nach dem Umweltkartenportal M-V ist kein Vorkommen der Arten im Bereich des Vor-
habengebietes bekannt.

Verbotstatbestande des ,,Fangen, Tdten, Verletzen" sowie ,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten” nach § 44 BNatSchG kénnen ausge-
schlossen werden. Eine gelegentliche Stérung durch den Baubetrieb ist auszuschlie-
Ben, so dass es zu keinen ,,erheblichen Stérungen“ gemal § 44 BNatSchG kommt.

Artspezifische Vermeidungsmalinahmen werden nicht ndétig.

Darstellung der Libellen im Vorhabengebiet

Vorliegende Aussagen zu den Libellen beruhen auf der Auswertung der Artentabelle
und den Artensteckbriefen des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie fur
die Arten der Anhénge IV der FFH-Richtlinie. Die in Mecklenburg-Vorpommern nach-
gewiesenen 6 Libellenarten sind Griine Mosaikjungfer (Aeshna viridis), Ostliche Moos-
jungfer (Leucorrhinia albifrons), Zierliche Moosjungfer (Leucorrhinia caudalis), Grol3e
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Moosjungfer (Leucorrhinia pectoralis), Sibirische Winterlibelle (Sympecma paedisca)
und Asiatische Keiljungfer (Gomphus flavipes).

Nach dem Umweltkartenportal M-V ist kein Vorkommen der Arten im Bereich des Vor-
habengebietes bekannt.

Verbotstatbestande des ,,Fangen, Tdten, Verletzen" sowie ,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten” nach § 44 BNatSchG kénnen ausge-
schlossen werden. Eine gelegentliche Stérung durch den Baubetrieb ist auszuschlie-
Ben, so dass es zu keinen ,,erheblichen Stérungen“ gemalR § 44 BNatSchG kommt.
Artspezifische Vermeidungsmallnahmen werden nicht ndtig.

Darstellung der Kafer im Vorhabengebiet

Vorliegende Aussagen zu den Kafern beruhen auf der Auswertung der Artentabelle
und den Artensteckbriefen des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie fur
die Arten der Anhange IV der FFH-Richtlinie sowie dem Kartenportal Umwelt Mecklen-
burg-Vorpommern. Die in Mecklenburg-Vorpommern nachgewiesenen Arten sind
Breitrandkafer (Dytiscus latissimus), Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer (Grapho-
derus bilineatus), Eremit (Osmoderma eremita) und Heldbock (Cerambyx cerdo).

Nach dem Umweltkartenportal M-V ist kein Vorkommen der Arten im Bereich des Vor-
habengebietes bekannt.

Verbotstatbestande des ,,Fangen, Tdten, Verletzen" sowie ,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten"” nach 8 44 BNatSchG kdnnen ausge-
schlossen werden. Eine gelegentliche Stérung durch den Baubetrieb ist auszuschlie-
Ben, so dass es zu keinen ,,erheblichen Stérungen“ gemal § 44 BNatSchG kommt.

Artspezifische Vermeidungsmallnahmen werden nicht ndtig.

Darstellung der Falter im Vorhabengebiet

Vorliegende Aussagen zu den Faltern beruhen auf der Auswertung der Artentabelle
und den Artensteckbriefen des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie fur
die Arten der Anhénge IV der FFH-Richtlinie. Die in Mecklenburg-Vorpommern nach-
gewiesenen 3 Schmetterlingsarten sind GroRer Feuerfalter (Lycaena dispar), Blau-
schillernder Feuerfalter (Lycaena helle) und Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus pro-
serpina).

Nach dem Umweltkartenportal M-V ist kein Vorkommen der Arten im Bereich des Vor-
habengebietes bekannt.

Verbotstatbestdnde des ,Fangen, Tdten, Verletzen" sowie ,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten"” nach 8 44 BNatSchG kdnnen ausge-
schlossen werden. Eine gelegentliche Stérung durch den Baubetrieb ist auszuschlie-
Ben, so dass es zu keinen ,,erheblichen Stérungen*“ gemal § 44 BNatSchG kommt.

Artspezifische Vermeidungsmalnahmen werden nicht ndtig.

Europaische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtli-
nie

Eine Zusammenstellung der potentiell im Vorhabengebiet auftretenden Vogelarten
erfolgt anhand der Angaben in

VOKLER, F. (2014): Zweiter Atlas der Brutvogel des Landes Mecklenburg-Vorpom-

mern, Greifswald.
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Die verarmte Lebensraumstruktur im Geltungsbereich des B-Plans ist fur Vdgel im
Hinblick auf die bisherige Bewirtschaftung weitgehend unattraktiv, wohingegen in der
Umgebung befindliche Gehoélzstrukturen und Gewasser eine Lebensraumeignung auf-
weisen. Ein Uberflug des Plangebiets, ggf. auch Vogel auf Nahrungssuche sowie ein
Brutgeschehen im Fruhjahr kédnnen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Die landwirtschaftliche Nutzflache hat keine besondere Bedeutung fiur wildlebende
Tierarten. Das Vorhabengebiet befindet sich in einem Bereich mit mittlerer bis hoher
Dichte des Vogelzugs. Es befinden sich keine Vogelrastgebiete in unmittelbarer Um-
gebung.

Darstellung des potentiellen Vogelbestandes im Untersuchungsraum

Im Untersuchungsraum sind vorwiegend Vogelarten der Gilde Bodenbriter vorzufin-
den. Dazu zahlen Feldlerche und Wachtel. Beide Arten bevorzugen als Lebensraum
offene Landschaften wie Grinland- und Ackergebiete. Sie leben in haufig in Brachfla-
chen oder in Getreidefeldern und briten am Boden.

Um Verbotstatbestédnde des ,Fangen, Toten, Verletzen" sowie ,Entnahme, Beschadi-
gung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten” nach § 44 BNatSchG voll-
standig ausschlielen zu kénnen, werden artspezifische VermeidungsmalRnahmen noé-
tig: Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung der unabsichtlichen Tétung oder der Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten, insbesondere fur die Artengruppe der Bodenbriter sind die Baufeld-
berdumung und Bautatigkeit zur Vermeidung des Verlustes von Nestern und Eiern
sowie Toétung von Jungvogeln im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren.

Bauarbeiten sollen nur zwischen Sonnenaufgang und Sonnenuntergang stattfinden
(Nachtbauverbot). Die Baustellenbeleuchtung ist auf ein Minimum zu reduzieren.

Als Bautatigkeiten (einschl. des Baustellenverkehrs) anzusehen sind

- die Baufeldfreimachung

- der Bau von Zuwegungen (temporéare und dauerhafte)

- die Anlage von Stell- und Lagerflachen

- Anlieferung von Materialien sowie deren Bewegung auf der Baustelle
- Rammarbeiten zum Einbringen der Halterungen

- die Verlegung von unterirdischen Leitungen

Insofern die Bauarbeiten dennoch in die Frihlingsmonate und damit in die Brutperio-
de fallen sollten, ist durch fruhzeitige Vergrdmungsmalnahmen (Auspflocken des be-
anspruchten Bereiches fur Bautatigkeiten mittels Pflocken/ Pfahlen mit Flatterband)
sicherzustellen, dass die beanspruchten Ackerflachen nicht zur Anlage der Gelege von
Feldlerche und Wachtel genutzt werden.

Bei der Durchfuhrung der Vergramung von Bodenbrutern ist folgendes zu beachten:

10 bis 14 Tage vor Baubeginn hat eine Kontrolle der Bereiche um die Zuwegungen
sowie die Kabeltrassen auf die Anwesenheit von Bodenbrutern zu erfolgen

Vor dem 01. Marz sind 3 m lange Flatterbander (rot-weil3, Kunststoff) einseitig an der
Oberkante von an Pflécken anzubringen:

- die H6he der Pflocke muss mindestens 1,20 m uUber dem Gelandeniveau betra-
gen; als Abstand zwischen den Pfahlen sind 15 m einzuhalten
- die MaRnahme ist bis 5 m Uber den Rand der abzusteckenden Flachen auszu-

dehnen
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- Die Einrichtung der Vergramungsmafinahme ist vor Baubeginn erforderlich und
muss mindestens bis zum Beginn der Erdarbeiten erhalten bleiben. Kommt es
zur Bauunterbrechung von mehr als 8 Tagen, ist die Vergramungsmaflnahme
erneut aufzubauen.

- Die MaRRnahme bedarf der 6kologischen Baubegleitung.

Um eine Zerstorung der Gelege von Feldlerche und Wachtel durch die Bauarbeiten
auszuschlieBfen (im Falle der Umsetzung von Vergramungsmalnahmen, s. oben), ist
eine 6kologische Baubegleitung vorzusehen.

Die Durchfuhrung der 6kologischen Baubegleitung erfolgt im Zeitraum vom 15.02. bis
zum 31.08. im 10- bis 14-tdgigen Rhythmus durch eine fachkundige Person.

Dabei ist das Umfeld der Zuwegungen und Lagerflachen sowie der Kabeltrassen auf
Bodenbruter zu untersuchen. Wenn ndtig, mussen Festlegungen bzw. Auflagen fur
den weiteren Bauablauf getroffen und MalRhahmen zum Schutz der aufgefundenen
Tiere und Fortpflanzungsstatten festgelegt werden.

2.1.3 Schutzgut Flache, Boden, Wasser, Klima und Landschaft

Flache

Die Gemeinde Satow liegt in der Landschaftszone Rickland der mecklenburgischen
Seenplatte, in der Grof3landschaft Warnow-Recknitz-Gebiet und gehdért zur Land-
schaftseinheit Flach- und Hugelland von Warnow und Recknitz.

Im Westen der Landschaftseinheit befinden sich Endmoranenziige des Pommerschen
Stadiums, welche in Richtung Osten in die Grundmoréne tUbergehen. Dadurch ist das
Gebiet in einer leichten Hanglage von Nordwest nach Sudost ansteigend.

Die Grundmoréne ist flach bis kuppig mit eingeschlossenen abflusslosen Senken. Die
Grundmoranenplatte ist durch die Talziige der Warnow und Recknitz geteilt. Es gibt
zahlreiche FlieRgewésser wie z. B. den Muhlenbach 6stlich des Geltungsbereichs. Das
Gebiet ist gepragt durch eine intensive Landwirtschaft, vielgestaltige Waldstrukturen
sowie artenreiche Moorvegetationen.

Boden

Die Bdden in und um Satow sind aus den Sedimenten der Grundmoréanen, Endmora-
nen und Sander sowie aus den holozdnen mineralischen und organischen Bildungen
der Becken, Téler und Kustenzonen entstanden. Der Boden ist nach Karte 4 Schutz-
wurdigkeit des Bodens des Grund- und Oberflachenwassers der ersten Fortschreibung
des gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes im Geltungsbereich einem Bereich mit
hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit zugeordnet.

Das Gelande weist ein eben bis flachkuppiges Relief auf. Die Béden der Morénen sind
aus Tieflehm- und Lehm-Parabraunerden bzw. Fahlerden, Pseudogleye und Staugleye
gebildet. Da das Gebiet landwirtschaftlich genutzt wird, kann man von einer Boden-
verdichtung ausgehen. Die Durchfihrung der Baugrunduntersuchung durch einen
Fachingenieur findet noch statt.

Wasser

Das Grund- und Oberflachenwasser ist nach der Karte 6 Schutzwirdigkeit des Grund-
und Oberflachenwassers der ersten Fortschreibung des gutachtlichen Landschafts-
rahmenplanes im Geltungsbereich einem Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwir-
digkeit zugeordnet. Das Gebiet in und um Satow liegt in der Trinkwasserschutzzone
111 der Wasserfassung Satow. Der Grundwasserflurabstand liegt bei 10 m.

Oberflachengewéasser sind innerhalb des Planungsgebietes nicht vorhanden. Das
nachstgelegene Oberflachengewadésser ist der Satower See circa 700 m nordwestlich.
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Klima

Das Klima in der Region ist Uberwiegend ozeanisch gepragt. Die mittleren Jahresnie-
derschlage fur das Gebiet Warnow-Recknitz liegen bei etwa 600 mm. Das Gebiet liegt
in einem niederschlagsbeginstigten Gebiet. In dem Bereich stdlich des Geltungsbe-
reichs handelt es sich um ein Uberwiegend gut durchliftetes Gebiet. Es herrscht ein
Freilandklima.

Die vorherrschende Windrichtung ist aufgrund der atlantischen Pragung mit 40 - 50 %
dem Westsektor zuzuordnen. Die Flache weist eine geringe Erosionsgefdhrdung durch
den Wind auf.

Im ndheren Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich keine schadstoffemittierenden
Betriebe oder Einrichtungen.

Landschaft

Der Geltungsbereich liegt nach der Karte 8 Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes
der ersten Fortschreibung des gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes in einem Be-
reich mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes. Das Gebiet
weist eine geringe Vielfalt auf und ist wenig strukturiert. Die Landschaft hat ein hohes
Mal} an anthropogener Beeintrachtigung. Sie besitzt keine besonderen Schdnheiten.

Die Umgebung des Geltungsbereichs ist eine intensiv genutzte Ackerflache. Sie hat
eine geringe Bedeutung fur den Erholungswert des Gebietes. Der Weg nach Wokrent
ist ein langer Feldweg und fihrt entlang einzelner Waldgebiete. Er kann als Erho-
lungsraum genutzt werden. Im Suden sind Windenergieanlagen zu sehen.

Die Heutige Potenzielle Natirliche Vegetation zeigt wie die Landschaft ohne menschli-
chen Einfluss aufgrund der derzeitigen Standortbedingungen aussehen wirde. Der
Geltungsbereich liegt in einer Region, in der sich ein Waldgersten-Buchenwald entwi-
ckeln wirde. Westlich des Gebietes wirde ein Weilmoos-Kiefernwald entstehen.

2.1.4 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Bau- und Bodendenkmale
Der Geltungsbereich und dessen Umgebung weist keine Bau- und Bodendenkmale
nach dem Denkmalschutzgesetz MV auf.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Es befinden sich keine Kultur- oder sonstige Sachguter im Geltungsbereich.

2.1.5 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind unterschiedlich aus-
gepragt. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der damit verbundenen anth-
ropogenen Beeinflussung der vorhandenen Faktoren, haben die einzelnen Schutzgutter
eine relativ geringe Wertigkeit.

3. Entwicklung bei Durchfuhrung und Nichtdurchfihrung der Planung
3.1 Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Die Bebauung der Flache mit Wohnanlagen ist mit unvermeidbaren Eingriffen verbun-
den. Die durch die Bebauung entstehenden bau-, anlagen- und betriebsbedingten
Auswirkungen werden nachfolgend dargestellt.
a) Baubedingte Auswirkungen sind zumeist kurzfristige Belastungen, wie:

- Baustellenverkehr, Baustelleneinrichtungen

- Abschieben des Oberbodens
- Abschwemmen von Stoffen
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- Larm, Erschitterung, Staub

Als baubedingte Beeintrachtigungen sind Verluste der Bodenfunktionen zu erwarten,
die Uber das Mal3 der spateren Anlagen hinausgehen. Dazu gehéren Deponieflachen
fur den Bodenaushub und Verdichtungen durch Baumaschinen. Naturliche Bodenfunk-
tionen werden durch das Abschieben und die Vermischung des Oberbodens beim Wie-
deraufflullen weitgehend zerstort.

b) Anlagenbedingte Auswirkungen kénnen erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigun-
gen sein, durch:

- Flacheninanspruchnahme durch Bebauung und Versiegelung

- Barriere-Effekte durch Baukdrper

- Beeintrachtigung der Austauschfunktion zwischen Boden und Atmosphére, insbe-
sondere die Versickerung und Verdunstung von Wasser

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

c) Betriebsbedingte Auswirkungen kénnen sein:

- Schadstoffemissionen durch StraRenverkehr
- Larmemissionen durch Verkehr

3.1.1 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,

Die Vorhabenflache wird aktuell als landwirtschaftliche Flache mit entsprechendem
ErschlieBungsweg genutzt. Die vorhandene Flache weist derzeit keine besondere
Funktion fur die Erholungsnutzung auf. Dadurch stellt auch die Uberplanung des Ge-
bietes keinen gravierenden Eingriff dar.

Als baubedingte Beeintrachtigungen sind Larm, Erschitterungen und Staub durch
Baumaschinen zu erwarten. Nach dem Bau wird sich der Fahrzeugverkehr minimal
erhdéhen. Da es sich um nur ein Wohngrundstiick handelt, sind die Verkehrsbelastung
und der Larm zu vernachlassigen.

3.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Tier- und Pflanzenarten sind von dem Vorhaben betroffen. Durch die Neuversiege-
lung des Bodens kommt es zu einem Lebensraum- und Vegetationsverlust. Dieser
Verlust ist durch die ausgewiesene naturnahe Feldhecke entlang der Grundsticks-
grenze auszugleichen. Dies kann die biologische Vielfalt fordern. Die neuen Gartenfla-
chen sorgen, im Vergleich zu dem intensiv bewirtschafteten Acker, flr eine Struktur-
anreicherung und bieten neue Lebensraume, die von Tieren besiedelt werden kénnen.

Es ist nicht auszuschlielRen, dass sich Rote Liste Vogelarten wie der WeilRstorch durch
die im B-Plan angeordnete Neubebauung gestort fuhlen, es ist jedoch keine typische
Nahrungsflache des Storches. Da es sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flache mit ungunstigen Bewirtschaftungsformen (Einsatz von Dunger und Pestiziden)
handelt und es keine aktuellen Hinweise auf Rote-Listen Arten gibt, sind die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Tier- und Pflanzenarten als ,von geringer Bedeutung“ ein-
zustufen. In unmittelbarer Nahe zu der kleinen Flache des Vorhabens befinden sich
groBe Ackerflachen in gleicher Nutzung und Qualitat als Ausweichflachen.

Um Insekten und Voégeln in den neuangelegten Garten einen Lebensraum zu bieten,
sollte die Anlage von sogenannten Schottergarten vermieden werden. Dabei handelt
es sich um Flachen (auflerhalb von Zufahrten, Wegen und Platzen), die mit Steinen
belegt sind. Dadurch wird der Kontakt zum Boden verhindert und ein flachiger Be-
wuchs ausgeschlossen. Diese Flachen heizen sich im Sommer besonders stark auf und
bieten keine Lebensmoglichkeiten fur heimische Tiere. Alle Grundstucksflachen (au-

RBerhalb der Zuwegungen etc. sollen gartnerisch gestaltet werden.
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Die Einzdunung des Grundstiucks kann zu einer Unterbrechung von Querungsmaglich-
keiten von Kleinsaugern fuhren.

3.1.3 Schutzgut Flache, Boden, Wasser, Klima und Landschaft

Das Schutzgut Boden ist teilweise betroffen. Der Bodenverlustanteil durch Bau- und
Wegeflachen betragt auf dem Grundstiick bis zu 45 %. Der Weg nach Wokrent ist un-
versiegelt, aber durch regelméafRige Nutzung stark verdichtet. Die nattrlichen Boden-
funktionen werden durch Bodenversiegelung und die Beseitigung von Oberboden er-
heblich beeintrachtigt. Das Vorhaben zur Errichtung der Wohnbebauung fuhrt zu einer
Intensivierung der Nutzung. Durch die bereits vorhandene landwirtschaftliche Nutzung
ist die Flache vorgepréagt. Durch die intensive Vorprdgung und die Teil-/ Vollversiege-
lung fur den Neubau des Wohnhauses sowie der Zufahrtsbereiche sind die Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden erheblich.

Das Schutzgut Wasser ist durch das Vorhaben gering betroffen. Anfallendes
Schmutzwasser wird Uber einen neu errichteten Kanal in den Mischwasserkanal der
Sonnenstralle geleitet. Durch den Grundwasserflurabstand von 10 m wird wahrschein-
lich keine Grundwassergefahrdung erfolgen. Der Verlust der Bodenflache fuhrt zu ei-
nem Verlust von direkter Versickerungsflache. Dies kann durch die Versickerung von
Regenwasser durch fugenreiche oder versickerungsfahige Pflaster oder durch Verwen-
dung einer wassergebundenen Decke vermindert werden. Der mdgliche Ausbau des
Weges nach Wokrent wird vermutlich zur Versiegelung fuhren.

Oberflachengewésser sind von dem Bauvorhaben nicht betroffen. Durch die Neube-
bauung und Versiegelung wird der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt so-
wie das Ruckhaltevolumen des Bodens vermindert, was zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildung fuhrt.

Flachen, die fur das Klima bedeutsam sind, sind nicht betroffen. Es kann durch die
Verwendung von Heizanlagen im neuen Gebaude zu einer Belastung der Luftqualitat
kommen. Die Nutzung der Gebaude fuhrt zu einer Zunahme des Verkehrsaufkommens
und den damit verbundenen Luftschadstoffen. Auch der Baustellenverkehr und-
betrieb wird zu einer kurzzeitigen Beeintrachtigung des Klimas durch z. B. Staub fuh-
ren. Dabei handelt es sich allerdings um einen zeitlich begrenzten Eingriff. Da das
Verkehrsaufkommen nach den Bauarbeiten als sehr schwach eingeschatzt wird, sind
die Auswirkungen der Emissionen fur die Schadstoffsituation gering. Es ist davon aus-
zugehen, dass innerhalb des Gartens eine strukturreiche Vegetation entsteht, die die
Funktion der Luftfilterung und Wasseranreicherung Ubernimmt. Daher wird das Vor-
haben auf das Schutzgut Klima keine Auswirkungen haben.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch die Pla-
nung ist moéglich.

Es kann wahrend der Bauzeit zu einer temporéren Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch Baufahrzeuge kommen. Die Festsetzungen zum MaR} der baulichen Nut-
zung und der Uberbaubaren Grundstiucksflache im Bebauungsplan sowie gestalteri-
sche Festsetzungen und Eingrinungsmaflinahmen stellen sicher, dass die neue Bebau-
ung sich optisch in das bereits vorhandene Ortsbild und seine Wohnbebauung einglie-
dert, jedoch entsteht eine neue AuRenkante der Bebauung, eine neuer Ortsrand, dem
die bisherige Einbindung durch Gehdlze (oder auch Obstbaume) fehlt. Das Bauvorha-
ben beeintrachtigt daher die Auswirkungen auf Vielfalt, Eigenart und Schodnheit der
Landschaft.

Belange des Schutzgutes ,,Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter® sind von
dem Vorhaben nicht betroffen.

Es sind keine Bau- und Bodendenkmale von dem Vorhaben betroffen.
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3.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird auf dem Standort eine bereits bestehende
intensiv landwirtschaftliche Nutzung stattfinden. Das Ort- und Landschaftsbild bleibt
bei nicht vorhandener Durchfihrung in seiner jetzigen Gestalt erhalten. Durch die
fehlende Bebauung bildet der Ortsrand keine einheitliche Abrundung nach Suden. Die
vorhandene Vegetationsstruktur verédndert sich bei Nichtdurchfiihrung der MaRnahme
und einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung und Mahd nicht.

4. Grunplanerische Mallnahmen

Nach § la Abs. 3 BauGB ist im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten, dass erhebli-
che Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes vermieden und ausgeglichen werden. Nachfolgend wer-
den MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich aufgezeigt:

4.1 MalBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Landschaftsbild:
Ziel ist der Erhalt der fur Mecklenburg-Vorpommern typischen Natur- und Kulturland-
schaft.

e Eine Vermeidung von Eingriffen in bisher unberuhrte Bereiche wird durch die Er-
richtung des Vorhabens auf einer bereits anthropogen genutzten Flache erreicht.

e Die vorhandenen Schutzglter sind bereits gepragt durch die landwirtschaftliche
Nutzung und angrenzende Wohnbebauung. Durch die Ausweisung von Bauland
auf der Flache wird die Zersiedlung der Flache vermindert.

e Damit die typische Siedlungsstruktur erhalten bleibt, wird durch den Bau einer in
Ausmall und Gestalt ahnlichen Wohnbebauung eine optische Anpassung an die
bereits vorhandene Ortschaft erreicht.

e Die geplante Neupflanzungen einer Feldhecke sorgt fur eine Durchgrinung des
Gebietes und eine Einbindung der ergdnzenden Bauflache in das Landschaftsbil-
des. Die geplante Hecke stellt die Erganzung der im benachbarten BP 12 festge-
setzten und der 6stlich angrenzenden Gehdlzflache dar.

Boden:

Fur den Schutz des Bodens ist der Erhalt der Nutzungsfahigkeit durch Pflanzen, Tiere
und Menschen in seiner natlrlich biotischen und abiotischen Vielfalt zu sichern. Ange-
strebt werden biologisch aktive und unbelastete Bdden. Der Schutz des Oberbodens
ist von besonderer Bedeutung.

e Der Mutterboden ist bei Bebauung von der Erdoberflache auszuheben, in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen bzw. an geeigneter
Stelle wiederzuverwenden.

e Um das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufihren bzw. naturna-
he Standortverhaltnisse zu erhalten oder wiederherzustellen, ist eine Durchmi-
schung von Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu vermeiden.

e Das naturliche Bodenrelief ist zu erhalten.

e Gelandeabtrage und Gelandeauffullungen sind zu verhindern.

e FUr einen moglichst geringen Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen

(Baustral’en, Lageplatze etc.) ist zu sorgen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fur die Baustellen-
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einrichtung mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufuhren (z. B. Bo-
denlockerung).

Wasser:
Wasser ist Lebensgrundlage von Pflanzen, Tieren und Menschen und muss in seinen
naturlichen Eigenschaften erhalten und gesichert werden.

e Ein Eintrag durch wassergefahrdende Stoffe bei der BaumalRnahme ist zu vermei-
den.

e Eine entsprechende Abwasserentsorgung ist durchzufthren.

e Die Regenwasserversickerung ist durch Verwendung von Oberflachenmaterialien,
die eine hohe Versickerungsrate zulassen, auf allen geeigneten Flachen zu for-
dern.

e Fahr- und Gehstreifen sind aus fugenreichem Pflaster herzustellen sowie Zufahr-
ten und Zufahrtsbereiche mit wasserdurchlassigen Materialien auszustatten.

e Beim Ausbau der Erschlielungsstralle sind eine ortliche Ableitung und Versicke-
rung des Regenwassers im Rahmen des Stralenausbaues zu ermdglichen.

Biotope — Fauna und Flora:
Ziel ist der Erhalt méglichst, vielfaltiger Lebensraume fir Fauna und Flora sowie deren
Verbindungen zueinander, um einen Austausch zu férdern.

e Zum Schutz der Fauna sind im Rahmen der MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 5 Nr. 20 alle
Fallungen bzw. Rodungen von Wildwuchs sowie die Baufeldfreimachung im Gel-
tungsbereich in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 01. Marz durchzufuhren.

e Auf das Vorhandensein und den Schutz méglicher Brutstatten ist vor und wahrend
der Baufeldfreimachung zu achten.

e Um die Durchlassigkeit des Bereiches flr Kleinsauger zu erhalten, sind ggf. ge-
plante Zaune so zu errichten, dass die Bodenfreiheit mind. 20 cm betragt oder
mindestens alle 5 m Kleintierdurchlédsse in der GroRe von 20 x 20 cm erhalten
bleiben.

e Um innerhalb der Garten einen flachigen Bewuchs zu ermdglichen und somit die
Lebensraumvielfalt fir heimische Tierarten zu erh6hen, ist die Anlage von Schot-
tergarten zu unterlassen.

e Die Feldhecke sorgt flir den Biotopverbund zwischen der 6stlich des Weges ste-
henden Geholzflache, den geforderten Eingrinungen des BP 12 und den naturli-
chen Gehdlzstrukturen im Westen.

e Die Feldhecke dient dem allgemeinen Artenschutz und bietet Ersatz-Lebensraume

far verschiedene Arten der Feldhecken und der Gehdlzlebensraume am Rand der
offenen Ackerflachen.
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4.2 Grunplanerische MalRihahmen

Geholzpflanzung entlang der Grundstucksgrenze, ca. 442 m=2

Auf der stdlichen und 6stlichen AulRenseite des Flurstucks ist ein 4 m breiter Streifen
am Rand entlang der Grundsticksgrenze aus standortgerechten Strauchern und
Kleinbaumen zu pflanzen. Von der Pflanzung ausgenommen sind der Zufahrtsbereich,
die westliche sowie die ndrdliche Seite des Flurstucks. Dieser Gehdélzstreifen stellt die
Fortsetzung des gleichartigen Gehoélzstreifens im angrenzenden BP 12 Sonnenblick
dar.

Sudlich ist zwischen dem 4 m breiten Geholzstreifen und dem Acker ein 1 m breiter
Brachsaum durch eine Mahd im Marz freizuhalten.

Zur Einbindung in den Naturraum sind fur alle Neupflanzungen standortgerechte
Pflanzen zu verwenden, die aus nachgewiesener regionaler Herkunft (mit Zertifikat)
stammen. Die Pflanzen sind entsprechend der Pflanzliste ,,Gehdlzstreifen“ zu pflanzen.

Alle Pflanzungen sind durch Einzaunung vor Wildverbiss zu schitzen. Um ein Ausbrei-
ten des Strauchsaumes zu verhindern, sind seitliche SchnittmalRnahmen notwendig.
Die Pflanzen dirfen nicht auf den Stock gesetzt werden. Es darf keine wirtschaftliche
Nutzung stattfinden.

Die MaRhahme ist spatestens mit dem Beginn des Vorhabens umzusetzen.

Das Einhalten eines Abstandes der Bebauung zur Gehdlzpflanzung wird empfohlen, ist
aber nicht vorgeschrieben, da die Ausfuhrung der MalBnahmen nicht nach HzE zu er-
folgen hat (Verfahren nach 8 13 a BauGB).

Die GroRe der MalRnahmeflache Feldhecke von ca. 442 m2 zuzuglich der randlichen
Flachen mit positiven Auswirkungen und die strukturanreichernden MalRhahmen der
Gartenflache befindet sich in einem angemessenen Verhaltnis zu den madglichen Ein-
griffen des Vorhabens.

Tabelle 1: Geholzliste

Nr. | Name deutsch Name botanisch Qualitat
Geholzstreifen

1 Schwarzdorn Prunus spinosa STRV OB 3 TR 60-100
2 Weilldorn Crataegus monogyna STRV OB 3 TR 100-150
3 Haselnuss Corylus avellana STRV OB 4 TR 60-100
4 Holunder Sambucus nigra STRV OB 5 TR 100-150
5 Hunds-Rose Rosa canina STRV OB 3 TR 60-100
6 Feld-Ahorn Acer campestre HEI V OB 5 TR 150-175
7 Eberesche Sorbus aucuparia HEI V OB 5 TR 150-175

4.3 Bilanzierung Eingriff — Ausgleich

GemalR § 15 Abs. 2 BNatSchG sind unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft
innerhalb einer angemessenen Frist zu beseitigen und auszugleichen.

Dieser Bebauungsplan wird unter Einbeziehung von Aullenbereichsflachen im be-
schleunigten Verfahrender nach 8 13a Abs. 1 Nr. 1 aufgestellt. Daher gelten nach §
13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die zu erwartenden Eingriffe ,,als im Sinne des 8§ 1a Absatz 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig“. Der durch
dieses Bauvorhaben entstehende theoretische Verlust wird in der nachfolgenden Be-
rechnung dargestelit.
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Die Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarf sowie des Kompensation-
sumfangs erfolgt auf der Grundlage der aktuell gultigen ,Hinweise zur Eingriffsrege-
lung Neufassung 2018 (HzE), welche vom Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern herausgegeben wurde. Der Kompensationsbedarf wird als
Eingriffsflachenaquivalent (EFA) in m2 (m2 EFA) angegeben.

Die GesamtgrolRe des Geltungsbereichs betragt 2.725 m=2. Laut Vorgabe des ,Malles
der baulichen Nutzung“ ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 gestattet. Mit der
zulassigen Uberschreitung kénnen 0,45 erreicht werden. Die Wohnbauflache (Flache
innerhalb der Baugrenze) wird ca. 1.000 m2 betragen. Daraus ergibt sich eine maxi-
male bebaubare Fldche von bis zu 450 m2 fur die Wohnbebauung zuziglich 818 m=2
far die Verkehrswegeflachen.

Ermittlung des Biotopwertes und des Lagefaktors

Jedem vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist eine naturschutzfachliche Wertstufe aus der
Anlage 3 der HzE zuzuordnen. Die Einstufung ist die Grundlage fur die Berechnung des
Kompensationsbedarfs. Je hoher die Wertstufet ist, desto hoher ist der Kompensations-
bedarf fur die betroffene Flache.

Da die betroffenen Biotope einen Abstand von weniger als 100 m zu vorhandenen Stor-
quellen haben, betragt der Wert des Lagefaktors entsprechend der HzE 0,75.

Folgende Biotoptypen sind im Bereich des Planungsgebiets betroffen und erhalten fur die
weitere Berechnung einen durchschnittlichen Biotopwert.

Tabelle 2: Zuordnung der Biotopwerte & des Lagefaktors zu den betroffenen
Biotoptypen

Biotoptyp Wertstufe | Biotopwert | Lagefaktor Biotopflache m=2
Lehmacker 0 1 0,75 1.823,00 m2
Trittflur 1 1,5 0,75 114,00 m2
Wirtschaftsweg 0 1 0,75 788,00 m2

2.725,00 m?

Die Siedlungshecke im Norden sowie der Ziergarten auf dem ndrdlich und westlich an-
grenzenden Flurstiicken 134/10 und 134/22 sind nicht Teil der Berechnung.

EFA fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

An gewachsenem Boden gehen 450 m2 fir die Wohnbauflache und 30 m=2 fir die Zu-
fahrt verloren. Fur die Erschlielungsstralle werden 788 m=2 versiegelt. Fur den Funkti-
onsverlust der durch den Eingriff betroffenen Biotoptypen 12.1.2 Lehmacker, 10.2.1
Ruderale Trittflur und 14.7.3 nicht versiegelter Wirtschaftsweg ergibt sich daher das
jeweilige Eingriffsflachenaquivalent aus nachfolgender Formel:

Biotoptyp Flache [m=2] Biotopwert Lage- Eingriffsflachen-
des be- X| des betrof- X faktor = aquivalent fur
troffenen fenen Bio- Biotopbeseitigung
Biotoptyps toptyps (m2 EFA)

Lehmacker 450,00 1 0,75 = 337,50

Trittflur 30,00 1,5 0,75 = 33,75

Wirt- 788,00 1 0,75 591,00

schaftsweg

1.268,00 962,25

Das Eingriffsflachenaquivalent fur die betroffenen Biotoptypen betrdgt in der Summe
962,25 m=2.
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EFA fur Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen

Die in der Nahe eines Eingriffs liegenden Biotope kdnnen neben der Beseitigung und
Veranderung auch mittelbar beeintrdchtigt und somit nur noch eingeschrankt funkti-
onsfahig sein. Biotoptypen mit einer Wertstufe 3 sind bei der Ermittlung des Kompen-
sationsbedarf zu berlucksichtigen. Mit zunehmender Entfernung vom Eingriffsort
nimmt die Funktionsbeeintrachtigung ab. Aus diesem Grund gibt es 2 Wirkzonen, de-
nen jeweils ein Wirkfaktor zugeordnet wird. Fiur Wohnbebauungen innerhalb von 50 m
Abstand zum Biotop gilt der Wirkbereich I mit einem entsprechenden Wirkfaktor von
0,5.

Flache Biotopwert des Eingriffsflachen&quivalent
[m2] des X  beeintrachtigten x  Wirkfaktor = far Funktionsbeeintrachti-
betroffenen Biotoptyps gung (m2 EFA)
Biotoptyps

Im Zuge der Biotopkartierung wurde fir den Geltungsbereich kein Biotoptyp der
Wertstufe 3 festgestellt. Aus diesem Grund entfallt die Berechnung der Funktionsbe-
eintrachtigung fir gesetzlich geschitzte Biotope der Wertstufe 3.

EFA Versiegelung und Uberbauung
Biotoptypunabhéangig erfolgt die Ermittlung der teil- und vollversiegelten bzw. Uber-
bauten Flache in m2. Diese wird mit einem Zuschlag von 0,2 oder 0,5 berucksichtigt.

Der maximale Anteil der Uberbauten Flache betragt 1.268 m2, zusammengesetzt aus
450 m= fur die Wohnbebauung zuzuglich 818 m= fur Verkehrswegeflachen. Diese gehen
als vollversiegelte Flachen mit einem Zuschlag von 0,5 in die Berechnung ein.

Teil-/Vollversiegel- Zuschlag fur Teil-/ Eingriffsflachenédquivalent
te bzw. Uberbaute X Vollversiegelung bzw. = far Teil-/Vollversiegelung
Flache in m2 Uberbauung bzw. Uberbauung

(m2 EFA)
1.268,00 m=2 0,5 634,00

Das Eingriffsflachenaquivalent fiir Versiegelung und Uberbauung betragt 634,00 m2.

Multifunktionaler Kompensationsbedarf

Durch die Addition der EFA ergibt sich der multifunktionale Kompensationsbedarf. Da
keine Funktionsbeeintrachtigung gesetzlich geschitzter Biotope mit der Wertstufe 3
im Zuge des Eingriffs stattfinden, wird dieser Faktor bei der Berechnung nicht mit
einbezogen.

EFA Biotopbe- + EFA Funktionsbeein- + EFA Teil-/ = Multifunktionaler
seitigung bzw. trachtigung Vollversiege- Kompensations-
Veranderung lung, Uber- bedarf (in m2

bauung EFA)
962,25 m=2 + 0,00 m=2 + 634,00 m=2 = 1.596,25 m=2

Der theoretische multifunktionale Kompensationsbedarf fir den Geltungsbereich wir-
de 1.596,25 m=2 betragen.

5. Anderweitige Planungsmdglichkeiten und Standortalternativen

Anlass fur die Planung ist die Ausweisung von Baufldchen im Siedlungsbereich von
Satow.
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Da die Planflache intensiv landwirtschaftlich genutzt wird, handelt es sich bei der Nut-
zung der Flache um einen verminderten Eingriff. Durch den direkten Anschluss an den
bebauten Bereich von Satow entsteht eine bauliche Abrundung.

Die vorliegenden Plane weisen fur Satow keine dem Vorhaben entgegenstehenden
Standortalternativen auf. Ein alternativer Standort stellt aus Sicht des Umweltschut-
zes keine gunstigere Situation dar.

6. Zusatzliche Angaben
6.1 Angaben zur Methodik

Die Untersuchung zur Erstellung des Umweltprotokolls erfolgte durch:

- die Begehung des Standortes und die Auswertung von Fotos

- Auswertung von Kartengrundlagen aus dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern sowie Daten des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie,
LUNG

- vorliegender Planunterlagen (Flachennutzungsplan, Vorentwurf Begrindung Bebau-
ungsplan, Umweltbericht und Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohn-
anlage Sonnenblick® als Nachbarflache)

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BAUGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. Sep-
tember 2021 (BGBI. | S. 4147)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3908) gedndert worden ist"

- Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802).

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz- NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010 S.66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Ministerium fiur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung: Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom Juni 2016

- Regionaler Planungsverband Mittleres Mecklenburg/Rostock: Regionales Raument-
wicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock vom August 2011

- Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern: Gut-
achtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/ Rostock. Erste Fortschrei-
bung vom April 2007

- Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern: Anlei-
tung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern, 2013

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Satow, Beschluss der Gemeindevertretung am
29. Juni 2017
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- Begriundung Bebauungsplan Nr. 40 ,Wohnbebauung am Weg nach Wokrent“, erneu-
ter Entwurf, Stand 22.12.2021

6.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Daten

Der wesentliche Anteil externer Unterlagen und Daten zur Erstellung des vorliegenden
Umweltprotokolls lag vor.

6.3 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Aufgrund des raumlich sehr begrenzten Geltungsbereichs des Bebauungsplans und
der geringen Erheblichkeit der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung sind keine
gesonderten MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen erforderlich.

6.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Planungsziel des Bebauungsplan Nr. 40 ,Wohnbebauung am Weg nach Wokrent* der
Gemeinde Satow fur den Bereich stdlich der Ortslage Satow an der Kreuzung Son-
nenstrale und Weg nach Wokrent ist die Ausweisung eines Gebietes fiir neue Wohn-
bebauungen.

Der Geltungsbereich wird als ,,Allgemeines Wohngebiet* gemal 8 4 BauNVO festge-
setzt. Gemal der festgesetzten Zweckbestimmung der baulichen Nutzung dient das
Gebiet dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebaude sowie sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nicht zulassig.

Die ausnahmsweisen zulassigen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht zulassig.

Ferienwohnungen sind zuldssig. Die Anzahl der Ferienwohnungen darf die Anzahl der
dauerhaft genutzten Wohnungen nicht Gbersteigen.

Die Grundflachenzahl des Bebauungsplanes Nr. 40 wird mit 0,3 festgesetzt. Mit der zu-
lassigen Uberschreitung kénnen 0,45 erreicht werden. Die Wohnbauflache (Flache inner-
halb der Baugrenzen) wird ca. 1.000 m2 betragen; 1.000 m?2 x 0,45 = 450 m2. Die ma-
Ximale Gebaudehdhe soll 8,00 Meter tGber der Gelandehdhe betragen.

Das Gelande wird ausgehend von der Sonnenstrall3e Uber den Weg nach Wokrent er-
schlossen. Der Weg ist offentlich.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock vom Au-
gust 2011 ordnet Satow als Grundzentrum ein. Satow liegt am Ende der Siedlungs-
achse Rostock-Satow. Es befindet sich innerhalb eines Tourismusentwicklungsraumes
und eines Vorbehaltsgebietes fur die Landwirtschaft. Im Gutachtlichen Landschafts-
rahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock, erste Fortschreibung, April 2007 werden
fur den Geltungsbereich keine weiteren Ziele formuliert.

Es befinden sich keine Oberflachengewésser, Bodendenkmale oder geschiitzte Biotope
im Geltungsbereich. Das Gebiet gehort zur Trinkwasserzone Ill. Das Vorhabengebiet
wird ackerbaulich genutzt.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines nach § 32 BNatSchG ausge-
wiesenen FFH- oder Vogelschutzgebietes. Auch in direkter Umgebung befindet sich
kein entsprechendes Schutzgebiet.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und bereits vorhandene Wohnbebau-
ung ist fur den Geltungsbereich eine deutliche anthropogene Beeinflussung aller
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Schutzgiter und Umweltbelange festzustellen. Die vorgefundenen Biotoptypen weisen
eine geringe biologische Vielfalt auf. Die Wertigkeiten und Empfindlichkeiten der
Schutzgiter im Geltungsbereich und der nahere Umgebung sind aufgrund dessen als
relativ gering einzustufen.

Es wurde eine zusatzliche artenschutzrechtliche Relevanzprufung mit Bestandsdarstel-
lung sowie Abprifung der Verbotstatbestande durchgefihrt.

Es wurden folgende artenschutzrechtlichen MaBnahmen formuliert:

e Um Verbotstatbestande des ,Fangen, Toéten, Verletzen" sowie ,Entnahme, Be-
schaddigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten” nach § 44
BNatSchG vollstandig auszuschlieRen erfolgt die Errichtung eines Amphibien-
schutzzaunes um die Bau- und Arbeitsbereiche.

e Zur Vermeidung der unabsichtlichen Tétung oder der Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten, insbesondere fur die Artengruppe der Bodenbriter sind
die Baufeldberdaumung und Bautatigkeit zur Vermeidung des Verlustes von Nes-
tern und Eiern sowie Toétung von Jungvdgeln im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02.
durchzufuhren (Bauzeit).

e Insofern die Bauarbeiten dennoch in die Frihlingsmonate und damit in die Brutpe-
riode fallen sollten, ist durch frihzeitige Vergrdmungsmalnahmen (Auspflocken
des beanspruchten Bereiches flr Bautatigkeiten mittels Pflocken/ Pfahlen mit Flat-
terband) sicherzustellen, dass die beanspruchten Ackerflachen nicht zur Anlage
der Gelege von Feldlerche und Wachtel genutzt werden.

e Um eine Zerstdrung der Gelege von Feldlerche und Wachtel durch die Bauarbeiten
auszuschlieBen (im Falle des Nicht-Einhaltens der vorgegebenen Bauzeit und der
Umsetzung von Vergramungsmalnahmen, s. oben), ist eine 6kologische Baube-
gleitung vorzusehen.

e Um innerhalb der Géarten einen flachigen Bewuchs zu ermdglichen und somit die
Lebensraumvielfalt fur heimische Tierarten zu erh6hen, ist die Anlage von Schot-
tergérten zu unterlassen.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist im Vergleich zu den anderen Schutzgitern als
erheblich zu werten. Durch die Versiegelung fir den Neubau wird gewachsener Boden
auf die Dauer verschwinden. Die Schutzwirdigkeit des Bodens lasst sich relativieren,
da er ein intensiv landwirtschaftlich genutzter Standort ist. Der Versiegelungsgrad ist
mit 45 % mittel. Da die Zufahrten wasserdurchlassig gestaltet werden, ist in diesen
Bereichen die Bodenfunktion eingeschrénkt, aber nicht vollig beseitigt. Der 6ffentliche
Weg wird voll versiegelt werden, eine Regenwasserriickhaltung bzw. -versickerung
sollte vorgesehen werden.

Geholze und Baume werden von dem Eingriff nicht berihrt.

Der Umweltzustand des Geltungsbereichs wirde sich ohne die Bebauungsplanung
nicht bedeutend anders entwickeln als bei der aktuellen Nutzung. Eine vorbelastete
Situation wirde weiterhin bestehen bleiben. Die geringe Wertigkeit aus Sicht des Na-
turschutzes bliebe bestehen.

Eine Planungsalternative fur das Bebauungsvorhaben besteht aus Sicht des Umwelt-
schutzes nicht. Es gibt keine weiteren Standort- oder Vorhabenalternativen.
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Es wurden folgende grinplanerische MalRnahmen formuliert:

e Auf der sudlichen und 6stlichen Grenze des Flursticks (ausgenommen der Zu-
fahrtsbereich) ist ein 4 m breiter Gehdlzstreifen entlang der AulRenseite des all-
gemeinen Wohngebietes zu pflanzen.

e Sudlich ist zwischen dem Geholzstreifen und Acker ein 1 m breiter Brachsaum
freizuhalten. Dieser ist einmal pro Jahr im Méarz zu méhen.

e Um ein Ausbreiten des Strauchsaumes zu verhindern, muissen seitliche Schnitt-
mafRnahmen durchgefuhrt werden.

e Zu verwenden sind Pflanzen und Saatgut aus nachgewiesener regionaler Herkunft.
e Alle Pflanzungen sind durch Einzaunung vor Wildverbiss zu schitzen.
e Das naturliche Bodenrelief ist zu erhalten.

e Die Fahr- und Gehstreifen sind aus fugenreichem Pflaster herzustellen. Die Zu-
fahrt sowie der Zufahrtsbereich missen wasserdurchlassig sein. Zu verwenden
sind auch hier fugenreiche Pflaster, eine wassergebundene Decke oder versicke-
rungsfahiges Pflaster.

e Die Regenwasserversickerung ist durch Verwendung von Oberflachenmaterialien,
die eine hohe Versickerungsrate zulassen, auf allen geeigneten Flachen zu for-
dern. Mdogliche Stellflachen fur PKW missen eine wasserdurchlassige Oberflache
haben.

e Um die Durchlassigkeit des Bereiches fir Kleinsauger zu erhalten, sind ggf. ge-
plante Zaune so zu errichten, dass die Bodenfreiheit mind. 20 cm betragt oder
mindestens alle 5 m Kleintierdurchlasse in der GroRe von 20 x 20 cm erhalten
bleiben.

PLANUNG-KOMPAKT
LANDSCHAFT]



