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Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 32 ,Wohnquartier am Jagerberg"“ der Ge-
meinde Satow (Entwurf), Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
hier: Landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf Grundlage folgender mir vorgelegter Unterlagen:

e Satzung iiber den B-Plan mit Planzeichnung im MaRstab 1:1.000 und Textteil
(Entwurf, Stand: 17.06.2021)
e Begriindung zum B-Plan mit Umweltbericht (Entwurf, Stand 17.06.2021)

ergeht nachfolgende landesplanerische Stellungnahme:

1. Planungsinhalt

Die Gemeinde Satow beabsichtigt die Schaffung bauplanungsrechtlicher Vorausset-
zungen zur Entwicklung von Wohnbauflachen fiir Familieneigenheime, Wohnungen
und altersgerechte Einrichtungen. Hierzu ist die Ausweisung von Allgemeinen Wohn-
gebieten (WA 1.1 bis WA 4.2) gemaR § 4 BauNVO sowie Griinflachen fur Hausgar-

ten vorgesehen. Im Vergleich zum Vorentwurf wurden u.a. die PlanstralRe A in ihrem Die nebenstehenden Erlauterungen zum Planinhalt und den raumord-
Verlauf angepasst sowie die geplanten Baufelder teilweise in Ihrer Anordnung und . . .
GroRe geandert. nerischen Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von etwa 4,4 ha. Der Flachennutzungsplan wird
im Parallelverfahren im Rahmen der 2. Anderung entsprechend angepasst.

2. Beurteilungsgrundlagen

Grundlage fiir die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens bilden das Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V vom 27. Mai
2016) sowie das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V vom 22. August 2011).
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3. Ergebnis der Priifung . . . | it d Erford
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32 ist nach Abwégung aller landes- und regio- Es wird zur Kenntnis genommen, dass die P anung mit den Erforder-

nalplanerischen Belange mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar. nissen der Raumordnung vereinbar ist.

Zur Begriindung verweise ich auf die Stellungnahmen vom 17.12.2018 zur Planungs- . . . . ..
anzeigg sowie vom 29.06.2020 zum Vorent\/\?urf. 9 Die genannten Stellungnahmen sind im Folgenden beigeflgt.

Die Planung ist im Amt unter der ROK-Nr. 2_044/18 erfasst.

Mit freundlichen GriiRen

nachrichtlich per E-Mail:

gez. .
Dr. JanRen g:gi:r:de Shiey
Amtsleiter info@satow.de

Landkreis Rostock
Amt fiir Kreisentwicklung

bauleitplanung@lkros.de
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Planungsanzeigen geméR § 17 Landesplanungsgesetz M-V zur Aufstellung

1. des Bebauungsplans Nr. 32 ,Wohnquartier am Jagerberg* und

2. des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33 ,,Wohngebiet Kropeliner
Strafle”

der Gemeinde Satow, Landkreis Rostock

Es haben folgende Unterlagen vorgelegen:

- Planungsanzeigen vom 08.11.2018 (Posteingang mit Schreiben des Landkreises
Rostock vom 20.11.2018 am 23.1172018)

1. Planungsinhalt

Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen zur
zu 1. Umsetzung eines ganzheitlichen stéddtebaulichen Konzepts mit Erhaltung der vor-
handenen Geschosswohnungsbauten, Errichtung von altersgerechten Wohnun-

gen (ggf. mit Integration eines Pflegestiitzpunktes) und von Einfamilienh@usern Die nebenstehenden Erlauterungen zum Planinhalt werden zur Kennt-
am Ortsrandbereich sowie Neuordnung und Regelung der Kleingartennutzung R .
und nis genommen und bestatigt.

zu 2. Nachverdichtung eines ehemals gewerblich genutzten Hofs mit Wohngeb&uden

bei gleichzeitiger stadtebaulicher Aufwertung und Wiederbelebung des Bereichs
durch Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten (WA) nach § 4 BauNVO sowie von
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten.

Die Plangeltungsbereiche sollen
zu 1. ca. 4,72 ha bzw.

zu 2. ca.0,62 ha

betragen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Satow sind fiir die Plangeltungsberei-
che .

zu 1. Wohnbau- und Griinflachen bzw. Flachen fir die Landwirtschaft sowie

zu 2. gemischte Bauflachen

dargestellt.
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2. Erfordernisse der Raumordnung

Fur die Planung sind die Erfordernisse der Raumordnung gemafR Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V vom 27. Mai 2016) und Regi-
onalem Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO
M-V vom 22. August 2011) zu beachten bzw. zu beriicksichtigen.

Satow ist im RREP als Grundzentrum festgelegt und gem#4R RREP-Programmsatz Die nebenstehenden Erlauterungen zu den Erfordernissen der Raum-
G 4.1 (4) Endpunkt der Siedlungsachse Rostock — Satow. ordnung werden zur Kenntnis genommen.
Die Gesamtkarte des LEP und die RREP-Grundkarte der raumlichen Ordnung weisen
die Gemeinde als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft entsprechend LEP-/RREP-Pro-
grammsatz 4.5 (3)/G 3.1.4 (1) sowie Vorbehaltsgebiet Tourismus entsprechend LEP-/

~—~RREP=Programmsatz 4.6 (4)/G 3:1:3 (1)/(4) (RREP: Tourismusentwicklungsraum)aus.
Als Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind bei der vorliegenden Planung vor allem
die LEP-Programmsiétze 4.1 (1), Bauflachen reduzieren, Z 4.1 (5), Vorrang der Innenent-
wicklung, Z 4.1 (6), Vermeidung von Zersiedlung, und Z 4.5 (2), Sicherung bedeutsamer
Bdden, sowie die RREP-Programmsétze Z 3.2.2 (1), Grundzentren, Z 4.1 (3), Innen- vor
AuRenentwicklung, und G 4.1 (1), Siedlungsentwicklung, zu beachten bzw. zu beriick-
sichtigen. Die Aufgaben Zentraler Orte sind im LEP-Kapitel 3.2 festgelegt.

3. Beurteilung

Nach Abwagung aller raumordnerischen Belange kann festgestellt werden, dass die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Wohnquartier am Jagerberg" und des vorhaben- : . : :
bezogenen Bebauungsplans Nr. 33 ,Wohngebiet Kropeliner Stralle" der Gemeinde Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung mit den Erforder-

Satow mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist. nissen der Rau mordnung vereinbar ist.
GemaB Landesraumentwicklungsprogramm, Programmsatz Z 4.2 (1), und RREP MM/R,
Programmesatz G 4.1 (1), ist die Wohnbaufldchenentwicklung auf die Zentralen Orte in
inrer tiberértlichen Biindelungsfunktion und als Schwerpunkte der Siedlungsentwickiung
entsprechend LEP M-V, Programmsatz 4.1 (2), zu konzentrieren.

Die beabsichtigten Planungen erflillen die vorgenannten raumordnerischen Anforderun-
gen hinsichtlich der Konzentration auf Satow in seiner zentralértlichen Funktion und einer
damit einhergehenden nachhaltigen Nutzung vorhandener sozialer, kultureller, sport-
licher, wirtschaftlicher und technischer Infrastrukturen (Versorgungs-, Verwaltungs- und
Bildungseinrichtungen, OPNV usw.). Dies dient der Stérkung des Grundzentrums und

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es sich um sinnvolle Fla-

verhindert gleichzeitig eine Zersiedlung des l&ndlichen Raumes. Chenarrondlerungen mit dem Ziel, |m Gememdehauptort naChfragege-
‘Bei den Planungen handelt es sich um sinnvolle Flchenarrondierungen mit dem Ziel, im rechte neue Wohnstandorte zu entwickeln, handelt.

Gemeindehauptort nachfragegerecht neue Wohnstandorte zu entwickeln.

Beziiglich einer méglichen Betroffenheit von landwirtschaftlichen Fléchen mit einer Wert- Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Betroffenheit von landwirt-
zahl 250 durch den B-Plan Nr. 32 gehe ich von keiner Raumbedeutsamkeit aus, da der

Jesimie Plangcliibibersich e & ha Flakan i e schaftlichen Boden mit einer Wertzahl 2 50 aufgrund der GroR3e des

Die PJanungen werden im Amt unter den ROK-Nr. 2_044/18 (B-Plan Nr. 32) und Plangebiets von unter 5 ha keine Raumbedeutsamkeit entfaltet.
2_045/18 (vB-Plan Nr. 33) erfasst.

seh¥de nachrichtlich:
Amtsleiter - Gemeinde Satow
Bauamt
Heller Weg 2a

18239 Satow
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Beteiligung der Landesplanung als Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1

BauGB

hier: Landesplanerische Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 32 ,,Wohnquartier am Jagerberg“ der Gemeinde Satow, Landkreis
Rostock

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf Grundlage folgender mir vorgelegter Unterlagen:

- Satzung iiber den B-Plan mit Planzeichnung im MaRstab 1:1.000 und Textteil
(Vorentwurf, Stand: 06.03.2020)
- Begriindung zum B-Plan mit Umweltbericht (Vorentwurf, Stand: 06.03.2020)
ergeht nachfolgende landesplanerische Stellungnahme zur o. g. Planung:
1. Planungsinhalt . . .
Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen zur Umsetzung des ganzheit- Dle nebenstehenden Er!fagterungen zum Planinhalt werden zur Kennt-
lichen stadtebaulichen Konzepts einer geschlossen Wohnanlage mit 2-3-geschos- nis genommen und bestatigt.
siger Wohnbebauung (auch mit alters- und behindertengerechtem Wohnraum) auf
einer den am Jagerberg vorhandenen Wohnblécken nordéstlich vorgelagerten Frei-
flache sowie zur Abrundung der Ortsrandsituation nach Stiden hin mit einer Einfa-

milienhausbebauung durch Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten (WA 1.1-
WA 4.2) gemal § 4 BauNVO.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der Plangeltungsbereich als
Wohnbauflache (W), Grinflache (Dauerkleingérten) bzw. Flachen fiir die Landwirt-
schaft dargestelit.
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2. Beurteilungsgrundlagen
Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 32 .Wohnquartier am Jagerberg" der Ge-

meinde Satow wird raumordnerisch unter Zugrundelegung des Landesraumentwick- : 2 n Beurteilungsarundlagen
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V vom 27. Mai 2016) und Die nebenStehend_en Erlauterungen zu de e gsg g9
des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/Rostock werden zur Kenntnis genommen.

(RREP MMR-LVO M-V vom 22. August 2011) beurteilt.
3. Ergebnis der Priifung

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 32 ,Wohnquartier am Jagerberg” der Ge-
meinde Satow zur Umsetzung des ganzheitlichen stadtebaulichen Konzepts einer
geschlossen Wohnanlage am Jégerberg bei gleichzeitiger Abrundung der Ortsrand- . . : ; er-
situation ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar. E_S wird zur Kenntrgs genommetr;’ d_atss die Planung mit den Erford
Zur Begrlindung verweise ich auf meine Stellungnahme vom 17.12.2018 zur Pla- nissen der Raumor nung vereinbar Ist.
nungsanzeige, die diesbeziiglich weiterhin Giiltigkeit behalt.

Zum Umweltbericht werden aus raumordnerischer Sicht keine Hinweise gegeben. Es wird zur Kenntnis genommen, dass zum Umweltbericht keine Hin-

Die Planung ist im Amt unter der ROK-Nr. 2_044/18 erfasst. weise gegeben werden.
Mit freundlichen GruRen’
/S 5 4
A LA C
’D r./JanBen nachrichtlich per E-Mail:

t/ Am{sleiter
Landkreis Rostock

Amt fir Kreisentwicklung

bauleitplanung@lkros.de

/
/
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Landkreis Rostock
Der Landrat
Amt fur Kreisentwicklung

Landireis Rostock - August-Bebel-Straiie 3 - 18209 Bad Doberan

Stadt- und Regionalplanung Bei Ruckfragen und Antworten:

Liibsche Strafe 25 AuRenstelle Bad Doberan

23966 Wismar

a8 Ihr Zeichen:
Unser Zeichen:  093-093n-BP03200-
E210617

Name: Annemarie Hase
Telefon: +49 3843 755-61121
Telefax: +49 3843 755-10800
E-Mail: Annemarie.Hase@lkros.de
Zimmer: Haus Il - Zimmer U2.10
Datum: 16.09.2021

Satzung der Gemeinde Satow liber den Bebauungsplan Nr. 32 ,Wohnquartier am
Jagerberg”

hier: Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Triger &ffentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Trager &ffentlicher Belange wird folgende Stellung-
nahme zum oben genannten Planentwurf (Stand: 17.06.2021) abgegeben:

Die Gemeinde Satow beabsichtigt mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 32 den Wohn-
schwerpunkt der Gemeinde im Osten der Ortslage durch eine Siedlungserweiterung
weiter zu entwickeln.

Der Bebauungsplan hat einen zusammenhéngenden Geltungsbereich. Die festgesetz-
ten Baugebiete sind differenziert bezeichnet. Die Nutzungsschablonen und die textlichen
Festsetzungen sind tber diese Bezeichnungen auf Objekte bezogen, die im Kartenteil
festgesetzt sind.

1. Regionalplanung

Aus regionalplanerischer Sicht ist zum Entwurf Folgendes anzumerken:

Die Gemeinde hat die Hinweise zum Vorentwurf im vorliegenden Planentwurf nicht be-
riicksichtigt. Diese behalten daher weiterhin ihre Guiltigkeit und werden hier wiederholt:

b i Bad Doberan A i p i i
AmWall3-5 August-Bebel-Strale 3 Dienstag: 8:30 - 12:00 Uhr Ostseesparkasse Rostock
18273 Glstrow 18209 Bad Doberan 13:30 - 16:00 Uhr  BIC: NOLADE21ROS
Telefon: 03843 755-0 Telefon: 03843 755-0 Donnerstag: 8:30 - 12:00 Uhr IBAN: DE58 1305 0000 0605 1111 11
Telefax: 03843 755-10800 Telefax: 03843 755-10810 13:30 - 17:00 Uhr
und nach i g DWW tock.de
E-Mail: info@lkros.de

Die nebenstehenden Erlauterungen zum Planinhalt werden zur Kennt-
nis genommen.
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Im weiteren Verfahren sollte die Gemeinde die geplante Anzahl an Wohneinheiten fr
die einzelnen Baugebiete der vorliegenden Planung konkret benennen, um den Umfang
fur die stadtebauliche Entwicklung klar darzustellen.

Die Gemeinde sollte insgesamt nochmals kritisch priifen, ob die aktuelle parallele Ent-
wicklung mehrerer groer Wohngebiete (u.a. B-Plane Nr. 32, 37, 38) mit Blick auf die
Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und die soziale Infrastruktur in der
Gemeinde vertréglich ist und gentigend Kapazitaten zur Verfigung stehen bzw. zeitnah
geschaffen werden konnen. Eine parallele Umsetzung der Wohngebiete bedeutet, dass
der Bedarf an infrastrukturellen Einrichtungen nicht linear wéchst, sondern zu einem be-
stimmten Zeitpunkt sprunghaft ansteigt. Das sollte die Gemeinde bei ihren Planungen
beriicksichtigen.

2. Héhenbezugspunkte

In der Festsetzung 1.2 wird die mittlere Hohenlage der (iberbaubaren Grundstiicks-
flache als Hohenbezugspunkt festgesetzt. Der Gemeinde wird empfohlen, fiir die darge-
stellten Gelandehéhen das zugrundeliegende Hohenbezugssystem anzugeben.

3. Anzahl der Stellplatze je Wohneinheit

Nach textlicher Festsetzung 4.5 wird festgesetzt wie viele Stellplatze je Wohneinheit zu
errichten sind. Als Rechtsgrundlagen fir diese Festsetzung werden § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO angegeben. Dies sind jedoch nicht die einschligigen
Rechtsgrundlagen fiir die eben genannte Festsetzung.

Nach der Vorschrift § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V kénnen die Gemeinden durch Satzung
ortliche Bauvorschriften erlassen iber die Zahl, Gréfe und Beschaffenheit der Stellplat-
ze oder Garagen sowie Abstellméglichkeiten fur Fahrrader (§ 49 Absatz 1), die unter
Bericksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, der Bedirfnisse des ru-
henden Verkehrs und der ErschlieBung durch Einrichtungen des éffentlichen Personen-
nahverkehrs fiir Anlagen erforderlich sind, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mit
Kraftfahrzeugen oder Fahrradern zu erwarten ist (notwendige Stellpldtze und Abstell-
platze fur Fahrrader), einschlieBlich des Mehrbedarfs bei Anderungen und Nutzungsan-
derungen der Anlagen sowie die Ablosung der Herstellungspflicht und die Héhe der Ab-
16sungsbetrége, die nach Art der Nutzung und Lage der Anlage unterschiedlich geregelt
werden kann. GemalR § 86 Abs. 3 S. 1 kénnen o6rtliche Bauvorschriften durch Bebau-
ungsplan erlassen werden.

Die Festlegung tber die Mindestanzahl der Stellplatze auf den privaten Grundstiicken
kann somit nicht tber § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO erfolgen,
sondern muss als 6rtliche Bauvorschrift erlassen werden.

4. Verfahrensvermerke

Es wird darauf hingewiesen, dass alle Verfahrensvermerke zu siegeln und vom Biirger-
meister zu unterschreiben sind. Die Verfahrensvermerke dienen dem Nachweis der
rechtskonformen Durchfiihrung des Planaufstellungsverfahrens. Sie kénnen unter Um-
stéanden bei der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
von Bedeutung sein. Durch ihre Unterzeichnung und Siegelung erhalten sie den Charak-

zu 1.

Die Hinweise zum Vorentwurf werden beachtet. Sie bezogen sich zum
einen auf die Frage nach der Anzahl der neu entstehenden Wohnein-
heiten und zum anderen auf den Zusammenhang zwischen der ,offen-
siven“ Ausweisung neuer Wohngebiete (Bebauungsplane Nr. 32, Nr.
37, Nr. 38) und der dadurch erforderlichen sozialen Infrastruktur. Da es
sich bei dem Bebauungsplan Nr. 32 um einen sog. Angebotsplan han-
delt, bewegt sich die Anzahl der moglichen Wohneinheiten in einer rela-
tiv grof3en Spannweite. Es sollen auch Mehrfamilienhauser fir nachge-
fragte Mietwohnungen entstehen.

Die Gemeinde Satow hat sich in den letzten Jahren ausgiebig mit dem
notwendigen bedarfsgerechten Ausbau der sozialen Infrastruktur be-
schéftigt. Der Schulneubau ist nahezu abgeschlossen. Neue Kitas in
Radegast und Heiligenhagen sowie eine Landarztpraxis befinden sich
in der planungsrechtlichen Vorbereitung. Die Kita in Satow wurde er-
weitert. Auch zukinftig wird die Infrastruktur weiter ausgebaut und
bleibt Thema der weiteren Gemeindeentwicklung.

Zu 2.
Das Hohenbezugssystem wird auf dem Plan bezeichnet (HN 76).

zu 3.

Die Anregung wird beriicksichtigt. Die nebenstehend genannte Ande-
rung der Rechtsgrundlage fir die Stellplatzanzahl wird im Teil B ent-
sprechend geandert.

Zu 4.

Die nebenstehenden Erlauterungen zu den Verfahrensvermerken wer-
den zur Kenntnis genommen. Anzumerken sei hier noch, dass die ein-
schlagige Rechtsprechung regelmaliig zu anderen Ergebnissen kommt.
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ter und die Beweiskraft 6ffentlicher Urkunden. Inhaltlich miissen sie daher eindeutig sein
und dem vollstandigen Verfahrensverlauf entsprechen.

5. Durch das Amt fur Kreisentwicklung wurden die beriihrten Fachamter des Landkrei-
ses Rostock beteiligt.

Die in der Anlage beigefiigten Fachstellungnahmen der Amter:

e Kreisordnungsamt (Amt 32)
o 323 Brandschutzdienststelle vom 02.08.2021

e Bauamt (Amt 63)

o 633 Untere Denkmalschutzbehérde vom 19.08.2021
o Amt fir StraRenbau und —verkehr (Amt 65)

o 652 StralRenverkehr vom 14.06.2021
e Umweltamt (Amt 66)

o 661 Untere Naturschutzbehérde vom 01.09.2021

o 662 Untere Wasserbehérde vom 31.08.2021

o 664 Untere Bodenschutzbehorde vom 17.08.2021

o 665 Untere Immissionsschutzbehérde vom 27.08.2021

sind Bestandteile dieser Stellungnahme.

Die fiir die Satzung relevanten Inhalte der Fachstellungnahmen sind gleichfalls entspre-
chend zu berticksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

| ("

Amtsleiter

Anlage:
Stellungnahmen der Fachamter des Landkreises Rostock

zu 4

(zum Beispiel OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 09.10.2017 - 2 D
98/15.NE: ,[...] die auf der Planurkunde befindlichen Verfahrensver-
merke sind fur die Wirksamkeit des Bebauungsplans nicht konstitutiv.
Enthélt die Planurkunde einen mangelhaften Vermerk tber einen be-
stimmten Verfahrensablauf oder fehlt ein solcher, so ist dies, anders als
ein Mangel der aus rechtsstaatlichen Grinden gebotenen Ausfertigung
des Plans, kein beachtlicher Mangel. Entscheidend ist allein, dass - wie
hier geschehen - der rechtlich vorgeschriebene Verfahrensablauf tat-
sachlich eingehalten wurde bzw. eventuelle Fehler nach Mal3gabe der
8§ 214 und 215 BauGB unbeachtlich (geworden) sind.)“

Zu 5.
Die Stellungnahmen der Fachdmter werden im Folgenden erlautert und
in die Abwagung eingestellt.


https://openjur.de/nw/ovg_nordrhein-westfalen.html

IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwégung der Gemeinde Satow]

Landkreis Rostock

Der Landrat
Kreisordnungsamt
Brandschutzdienststelle

Landkreis Rostock - August-Bebel-Stralle 3 - 16209 Bad Doberan

Amt fur Kreisentwicklung Bei Ruckfragen und Antworten:

SG Bauleitplanung AuRenstelle Bad Doberan
Ihr Zeichen:

Im Hause Unser Zeichen: 1132302
Name: Herr Kurths
Telefon: 03843 — 755 32302
Telefax: 03843 - 755 32812
E-Mail: Ralf.Kuths@LKROS. de
Zimmer: 1122
Datum: 02.08.2021

Stellungnahme zum B-Plan Nr. 32, 093-093n-BP3200-E210617 ,,Wohnquartier am
Jéagerberg“ der Gemeinde Satow

Sehr geehrte Frau Baltzer,

zum oben eingereichten Entwurf des B-Planes Nr. 32 ,Wohnquartier am Jagerberg" der Gemeinde Satow 1
erhalten Sie aus der Sicht des abwehrenden Brandschutzes die fachliche Zustimmung unter Einhaltung zu 1. i .
folgender Punkte: Der genannte Léschwasserbedarf von 48 m#/h Uber 2 Stunden ist im
1. Der Léschwasserbedarf wird mit 48 m%h Gber einen Zeitraum von 2 Stunden bemessen. Der Plangebiet Sichergestellt,
Bedarf ist innerhalb des Planungsgebietes sicherzustellen.
2. Es werden 3 Hydranten strallenbegleitend in Bereich der Symbole ,Geschwindigkeitsreduzierter zu 2
Bereich" als Rindleitung empfohlen. Die Sicherstellung des Bedarfes ist der ) i ) . .
Brandschutzdienststelle nachzuweisen. : Im Rahmen der ErschlieBung werden 2 Hydranten im Plangebiet errich-
3. Die Zufahrt des Plangebietes hat der DIN 14090 Flachen der Feuerwehren zu entsprechen. tet.
4. Die Anfahrtswege fir Feuerwehren mussen fur eine Achslast von 100 kN ausgelegt sein. Die
Befahrbarkeit ist fur alle StraRen/ Wege innerhalb des Planungsgebietes zu gewahrleisten. Zu 3.’ 4. und 5.
5. gs ist zu berucksichtigerll‘; dass die FéuerwehéSaftow nicht tiber ei1n HL;brze;tuggs'fahaeug verﬁ‘:g|1|L Die nebenstehenden Anforderungen werden zur Kenntnis genommen
omjt muss der zweite Rettungsweg in den Baufelder WA 1.1; 2.1 und 2.2 baulich sichergestelit . . H H
" werden. e - und im Rahmen der konkreten Vorhabenplanungen bertcksichtigt.

7
!M|t freurdllchen/Gr I’S;n
Raff Kurths é/

Sachbearbeiter Brandschutz

Hauptsi Aufy Bad Doberan Allgemeine Sprechzeiten: Inter: le B i
AmWall3-5 August-Bebel-Strale 3 Dienstag: 8:30 - 12:00 Uhr  Ostseesparkasse Rostock
18273 Giistrow 18209 Bad Doberan 13:30 - 16:00 Uhr BIC: NOLADE21ROS,
Telefon: 03843 755-0 Telefon: 03843 755-0 Donnerstag: 8:30 - 12:00 Uhr  IBAN: DE58130500000605111111
Telefax: 03843 755-10800 Telefax: 03843 755-10810 13:30 - 17:00 Uhr

und nach Vereinbarung Internet: www.landkreis-rostock.de

E-Mail: info@Ikros.de
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IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwégung der Gemeinde Satow]

Untere Denkmalschutzbehdrde Az:: 05666:21-63304
- des Landkreises Rostock - Auskuntt erteilt: Herr du Mont
19.08.2021

Amt fiir Kreisentwicklung

SG Regional- und Bauleitplanung
August-Bebel-Strale 3

18209 Bad Doberan

Stellungnahme

Vorhaben: 093-093n-BP03200-E210617 Satow "Am Jagerberg"
Hier: STN 63.3

Bauort: Satow, Fritz-Reuter-Stralle

Lage: ° Gemarkung Satow Niederhagen, Flur 2, Flurstiick div.

Stellungnahme aus denkmalpflegerischer Sicht gemaR §§ 1 (3) und 7 (6) Denkmalschutzgesetz M-V

Baudenkmalpflegerische Belange werden von dem Vorhaben nicht beriihrt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine Bodendenkmale bekannt. Bei Es erd ZUr Kenntn_ls genommen’ daSS Im Plangeblet keme BOden_
Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archiologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. denkmale bekannt sind.

Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten archéologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,

ist gemaB § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zustindige untere Denkmalschutzbehérde Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
unverziiglich zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder :
Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Rahmen von ErdbauarbEIten beaChtet'

Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Fir weitere Auskiinfte zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen stehen jederzeit die untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Giistrow (Herr du Mont, Tel.:
03843/755-63304; E-Mail: (Patrick.dumont@lkros.de) und das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V
(Domhof 4/5, 19055 Schwerin, Tel.: 0385/ 58879-111) zur Verfiigung.

du Mont
Sachbearbeiter
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IStellungnahme Behoérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Satow

Landkreis Rostock Gustrow, 01.09.2021
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.10-5-206
Untere Naturschutzbehérde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 093-093n-BP03200-E210617
Vorhaben: B-Plan Nr. 32 "Wohnquartier am Jagerberg"
Vorhabenstrdger: Gemeinde Satow

Aus Sicht der Untere Naturschutzbehérde wird zum o.g. Entwurf wie folgt vorgetragen:

1. CEF-MaRnahme
Die CEF-MaRnahme fiir den Haussperling ist vor Abbruch des Brutplatzes in einem r&umlich-
funktionalen Zusammenhang anzubringen und hierher nachzuweisen.

2. FCS-MaBnahme
Der Nachweis fur die fach- und funktionsgerechte Anbringung der Fledermauskésten ist der unteren
Naturschutzbehérde zu erbringen.

3. Fallung gesetzlich geschutzter Baume
Die Genehmigung der zur Fallung geplanten B&dume wird im Rahmen der Umsetzung in Aussicht
gestellt.

4. Hausgarten
Aufgrund der Nahe zum Muhlbach wird empfohlen, den Einsatz von Pestiziden sowie alle
gewasserschadigenden und/oder -beeintrachtigenden MaRnahmen innerhalb der Gartenflachen
auszuschlieen.

5. Pflanz- und Erhaltungsgebote in den textlichen Festsetzungen
Die Erhaltungsgebote sind dahingehend zu erganzen, dass Ausfélle zu ersetzen oder zu ergénzen
sind, da sich ansonsten ein Vollzugsdefizit ergibt.

6. Externe Malnahme ’
a. Es ist darzustellen, welche Flache fir die Wirkung der Wiedervernassung der Berechnung der

KFA zugrunde liegt.

b. Das oberste Ziel der angestrebten Manahme ist die Einstellung eines weitgehend konstanten
-Wasserspiegels. Ansonsten geht die MaRnahme fehl und die Folgewirkung unterlauft den Zweck
der Manahme.

Das Geléande ist relativ bewegt. Der Graben als entwéssernde Manahme ist vor kurzer Zeit
vertieft worden. Der Aushub hierzu I&sst sich an der Béschung noch immer wahrnehmen. Bei
der Begehung vor Ort fiihrte der Graben kaum Wasser. Die Sohle zeigte Bewuchs.

Unklar ist, dass das Gelande tber Grundwasser ausreichend gespeist bzw. ob die
Wasserhaushaltsbilanz auf der Flache den Anstieg des Grundwassers bis etwa 10 cm u. GOK
zulassen wirde.

Letztlich l&uft es darauf hinaus, dass es keine gesicherten (im Sinne von belastbar belegten)
Erkenntnisse fur die Flache gibt, dass allein die vorgesehene MaRnahme (Sohlschwellen) zur
erwarteten Hohe des Wasserstandes unter GOK fiihrt.

c. Hieraus ergibt sich folgende Betrachtung: Entweder werden konkrete Untersuchungen auf der
Flache durchgefiihrt und die MaBnahmen zur Zielerreichung abgeleitet, welche durch ein
Monitoring begleitet und nur angepasst werden missen, oder es wird die MaRnahme bei
Unterstellung der in der Begriindung dargelegten Annahmen umgesetzt und die Auswirkungen
werden umfanglich fachlich begleitet und die notwendigen MaRnahmen zur Erreichung des
Kompensationszieles nachtraglich getroffen.

d. Im Ergebnis wird die MaRnahme sehr begriiit. Aus diesem Grunde sollten alle Voraussetzung
zur Zielerreichung geschaffen werden.

e. Oko-Konto

Mindestens die verbindliche Reservierung ist zum Satzungsbeschluss bei der uNB nachzuweisen.

Mit freundlichen GruBen

gez. Duwe

Zu 1)) Der Hinweis zur Anbringung der Nisthilfe und die dazugehdrige
Dokumentation wird beachtet.

Zu 2.) Der Hinweis Uber den Nachweis zur fach- und funktionsgerech-
ten Anbringung der Fledermauskéasten wird beachtet. Der Nachweis
wird erbracht.

Zu 3.) Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Genehmigung der zur
Féllung geplanten Baume im Rahmen der Umsetzung in Aussicht ge-
stellt wird.

Zu 4.) Der Hinweis zum Ausschluss von Pestiziden innerhalb der Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Hausgéarten wird zur Kenntnis ge-
nommen und als Hinweis auf dem Plan erganzt.

Zu 5.) Der Hinweis Uber die Ergdnzung der Festsetzung zu den Pflanz-
und Erhaltungsgeboten wird beachtet. Es wird hierzu eine gesonderte
Festsetzung im Teil B Text erganzt.

Zu 6.) Die im Vorentwurf dargestellte externe Kompensationsmafinah-
me wird im Entwurf durch eine neue externe Kompensationsmalnah-
me ersetzt. Die Behandlung der Punkte 6 a bis 6 e entfallt daher.

Der Ausgleich wird nun durch die Umwandlung von Acker in eine ex-
tensive Méahwiese in der Gemarkung Satow erbracht. Der Umweltbe-
richt wird entsprechend angepasst.
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IStellungnahme Behoérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Satow

Landkreis Rostock Gustrow, 31.08.2021
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.10-5-206

Untere Wasserbehorde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 093-093n-BP03200-E210617
Vorhaben: B-Plan Nr, 32 "Wohnquartier am Jigerberg"
Vorhabenstréager: Gemeinde Satow

Aus Sicht der Untere Wasserbehérde bestehen keine Bedenken gegen den o0.g. B-Plan-Entwurf.

Vorsorglich ergeht nach der Abstimmung mit dem STALU MM noch folgender Hinweis:

Der B-Plan betrifft direkt den nach EU-WRRL berichtspflichtigen Wasserkérper WABE-1000 Satower
Mihlbach und den Grundwasserkérper WP_WA_8_16. Zu den Belangen der WRRL werden in den
vorliegenden Unterlagen keine Ausfiihrungen gemacht. Sie sind entsprechend zu ergénzen. Das
Verschlechterungsverbot und das Verbesserungsgebot sind zu priifen. Hierbei sind in Bezug zum Satower
Miihlbach die Niederschlagsentwasserung, die Abwasserentsorgung (KA Satow) und der
Gewasserentwicklungskorridor besonders zu beachten.

gez. llona Schullig

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Nordlich oberhalb der zukinftigen Einleitung des Niederschlagwassers
aus dem Plangebiet, befindet sich die Messstelle SMB2.

Nach den Messwerten des Satower Mihlbachs; Wasserkorper WABE-
1000 (Bestandsaufnahme 2019, durchgefihrt durch das StALU Mittle-
res Mecklenburg) liegt die Phosphorbelastung an der Messstelle SMB2
im Bereich der Orientierungswerte fiir Gesamtphosphor in mg/l. Die
bisher durchgefiihrte Einleitung aus den bereits bestehenden Wohnge-
bieten beeinflusst demnach diese Werte nicht.

Schadstoffeintrdge in das Grundwasser sind bei der kiinftigen Wohn-
nutzung demnach auch nicht zu erwarten.

Durch die zusatzliche Einleitung von anfallendem Regenwasser aus
dem Plangebiet wird keine Beeinflussung der MalBnahmen aus der
Mafnahmentabelle des StALU Mittleres Mecklenburg flir die Durchset-
zung der WRRL (M19 Gewasserentwicklungskorridor mit lebensraum-
typischer Ufervegetation) flr den Wasserkorper erwartet. Weitere Mafl3-
nahmen fir die Verbesserung des Wasserkdrpers sollen im Rahmen
der WRRL weiter sidlich der geplanten Einleitungsstelle durchgefihrt
werden, um eine Gesamtverbesserung des Miihlenbaches zu erzielen.
Die Maflnahme zur Verbesserung der Reinigungsleistungen der einge-
leiteten Abwasser aus der Klaranlage Satow wird nicht durch das Ein-
leiten des Regenwassers aus dem Plangebiet beeinflusst. Zusatzlich
soll das anfallende Niederschlagswasser aus dem Plangebiet aufge-
fangen und vorgereinigt dem Mduhlenbach wieder zugefiihrt werden,
was positiv gewertet werden kann und hier die MaRnahmen der WRRL
zusatzlich unterstitzen kann. Ebenso werden die uferbegleitenden Ge-
hélze, die auch als Puffer fungieren, zum Erhalt festgesetzt.

Das Verschlechterungsverbot der Wasserrahmenrichtlinie wird somit
durch das Vorhaben nicht berthrt.
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IStellungnahme Behoérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Satow

Gustrow, 27.08.2021
Unser Az: 66.0-51.10.10-5-206

Landkreis Rostock
Umweltamt
Untere Immissionsschutzbehérde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 093-093n-BP03200-E210617
Vorhaben: B-Plan Nr, 32 "Wohnquartier am Jégerberg"
Vorhabenstrdager: Gemeinde Satow

Aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen keine Bedenken gegen den 0.g. B-Plan-Entwurf.

Durch das Geruchsgutachten des Ingenieurbiros Berger & Colosser GmbH & Co.KG, Rostock, 12/20 wurde
nachgewiesen, dass die zuldssigen Immissionswerte der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) von 10% der
Jahresgeruchsstunden fiir Wohn- und Mischgebiete deutlich unterschritten werden.

Weiterhin wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Akustikbtro Schroeder und Lange GmbH
(10/2019) zur Ermittlung der Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet durchgefiihrt. Hierbei wurde
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 festgestellt. In der Folge wurden schliissige
Festsetzungsvorschlége zum Schallschutz erarbeitet, die von der Gemeinde sinnentsprechend iibernommen
wurden.

Mit freundlichen GruRen

gez. Natermann

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Ergebnisse des Larmgut-
achten und des Geruchsgutachtens seitens der unteren Immissions-
schutzbehorde bestatigt werden.
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IStellungnahme Behoérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Satow

Amt fur Strafsenbau und Verkehr
SG StraBenverkehr
AuRenstelle Bad Doberan

Bad Doberan, 14.10.2021
11165.2.12-01- -

Auskunft erteilt: Frau Franz
Tel.: 03843 755 65212

Amt fur Kreisplanung
SG Regional- und Bauleitplanung
Frau Baltzer

B-Plan Nr. 32 ,Wohnquartier am Jégerberg“ der Gemeinde Satow

Entwurf 17.Juni 2021
Bezug: Stellungnahme der Unteren StraBenverkehrsbehdrde vom 04.08.2020

zum Vorentwurf

Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange

Zum o.g. Bauleitplan werden folgende Anregungen und Hinweise, auch bereits in
Hinsicht auf die nachfolgende ErschlieBungsplanung, gegeben:

1.

Es wird gebeten, die zum Vorentwurf abgegebéne Stellungnahme vom 04.08.2020
Neben dieser Stellungnahme weiter zu beriicksichtigen. Dies ist als Anlage
nochmals beigefigt.

. Daruiber hinaus wird angeregt, die dargestellten Querschnitte It. Pkt. 2.4

Planbegriindung mit den Querschnitten mit den Querschnitten auf der
Planzeichnung nochmals abzugleichen.

. Es wird angeregt, die nunmehr im Trennsystem verkiirzte Planstrale A wieder ,

wie in der Vorplanung® an die Einmiindung der PlanstraRe B heranzufiihren.
Ein Ubergang von Verkehrsflachen im Trennsystem auf Verkehrsflachen im
Mischsystem mit entsprechnder Minimierung der StraRenbreite soll zum Schutz
der schwachen Teilnehmer am StraBenverkehr - FuRgénger - immer an
Knotenpunkten erfolgen und nicht im ,freien” Streckenverlauf.

. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die straRenverkehrsrechtliche

Anordnung eines verkehrsberuhigten Bereiches, durch die Kinderspiel auf der
Strale eroffnet wird, nicht in Aussicht gestellt wird.

Mit freundlichem GruR
im Auftrag

Franz

ooy

SB Verkehrsangelegenheiten

Anlage

zu 1.
Die Stellungnahme zum Vorentwurf ist nachfolgend beigeftgt.

Zu 2.
Die Querschnitte werden abgeglichen.

Zu 3.

Die Planstral3e A wird im Trennsystem wieder an die Planstral3e B her-

angeflhrt.

Zu 4.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Fest-
setzung des Bebauungsplanes dokumentiert den planerischen WiII_en
der Gemeinde, die Verkehrsflache verkehrsberuhigt auszupragen. Eine

entsprechende straf3enverkehrliche Widmung wird angestrebt.
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IStellungnahme Behoérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Satow

Amt fur StraRenbau und Verkehr
SG Strallenverkehr
AuBenstelle Bad Doberan

Bad Doberan, 04.08.2020
111 65.2.12-01-15

Auskunft erteilt: Frau Franz
Tel.: 03843 755 65212

Amt fir Kreisplanung
SG Regional- und Bauleitplanung
Frau Baltzer

B-Plan Nr. 32 ,,Wohnquartier am Jigerberg® der Gemeinde Satow
Vorentwurf 06.03.2020

Stellungnahme als Tréger dffentlicher Belange

Zum o0.g. Bauleitplan werden folgende Anregungen und Hinweise, auch bereits in
Hinsicht auf die nachfolgende ErschlieRungsplanung, gegeben:

1. Es wird angeregt, sonstige, fiir die verkehrliche ErschlieRung erforderliche
Wegefithrungen zumindest als GF-Flachen im B-Plan darzustellen.
Dies betrifft insbesondere die verkehrliche ErschlieRung der verbleibenden, als
private Hausgérten festgesetzten Flachen sowie die Flachen der
Garagenanlagen.

2. Durch die WA 4.1 und WA 4.2 werden ca. 23 Wohngrundstiicke erschlossen.
Aus Sicht der Unteren StraRenverkehrsbehérde ist hierfur die Anlage einer
Planstral’e B im Trennsystem mit stralienbegleitenden Gehweg erforderlich. Es
wird angeregt, fiir die PlanstralRe B einen Querschnitt festzusetzen, der die Anlage
einer Stralle im Trennsystem erméglicht.

3. Die straRenverkehrsrechtliche Anordnung eines .verkehrsberuhigten Bereiches"
fur die PlanstraBe B gemaR Abschnitt 4 der Anlage 3 zu § 42 Abs. 2 StVO wird
insbesondere unter dem Aspekt der Zulassung von Kinderspiel auf der gesamten
Stralle nicht in Aussicht gestellt.

4. In-Hinsicht auf die nachfolgende Erschlieﬂ.ungsplanung empfiehlt sich eine
verbreiterte Festsetzung der PlanstraBe A in den 100gon-Kurvenbereichen des B-
Planes, damit Begegnungsfille verkehrssicher ablaufen kénnen. Dies wird
entsprechend angeregt.

5. Ein verkehrsgerechter Anschluss der vorhandenen Stellplatzanlagen an die neue
PlanstraBe A ist in geeigneter Weise sicher zu stellen. es wird angeregt, eine
entsprechende Lésung im B-Plan darzustellen.

6. Es wird angeregt zu priifen, ob in der PlanstraRe A ebenfalls allg. offentlich
nutzbare Stellplatze vorzusehen sind.

7. Es wird angeregt, die von jeglichen Sichthindernissen freizuhaltenden

zul.

Die zweckmafige Anordnung und Auspragung von ErschlieBungsanla-
gen auf den privaten Grundstiicken sollen durch die Grundstiickseigen-
timer erfolgen. Die Erfahrung zeigt, dass die Festsetzung dieser Fla-
chen im Bebauungsplan zu unflexibel und stadtebaulich nicht erforder-
lich ist. Es wird daher davon abgesehen. Dies gilt auch fir die Hausgar-
ten. Die Zuwegung zu der nebenstehend angesprochenen Garagenan-
lage erfolgt bisher, ohne rechtliche Grundlage, Uber private Flachen im
Plangebiet, die zukiinftig als private Wohnbaugrundstiicke genutzt wer-
den. Eine Uberfahrung von privaten Flachen ist damit zukunftig ausge-
schlossen. Die Garageneigentimer mussen zukinftig die Wege-
Flurstiicke 75/2 und 74/3, Flur 2, Gemarkung Satow Niederhagen, nut-
zen. Nur Uber diese Zufahrt ist die ErschlielBung bisher formal-rechtlich
gesichert, unabhangig davon, ob sie auch von den Eigentimern der
Garagen tatsachlich genutzt bzw. unterhalten wurde.

Zu 2.

Da die Planstral’e B nicht als EinbahnstraRe konzipiert ist, teilen sich
die Verkehre auf die verschiedenen Abschnitte auf, die jeweils 11-12
Grundstucke erschlie3en. Die Ausgestaltung der Wohnwege als Misch-
verkehrsflache ist daher angemessen.

zu 3.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Fest-
setzung des Bebauungsplanes dokumentiert den planerischen Willen
der Gemeinde, die Verkehrsflache verkehrsberuhigt auszupragen. Eine
entsprechende straf3enverkehrliche Widmung wird angestrebt.
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IStellungnahme Behoérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Satow

zu 4.

Der Kurvenbereich wurde nochmals Uberprift. Der Radius ist fur alles
gangigen Bemessungsfahrzeuge unter Mitbenutzung der Gegenfahr-
bahn ausreichend. Dies ist fir Wohn- und (untergeordnete) Erschlie-
Bungsstrallen zulassig.

zu 5.
s. Erlauterungen zu Punkt 1.

Zu. 6.

Im Bereich der PlanstraBe A wurde fir die durch diese erschlossenen
Wohngebiete WA 1.1, 1.2, 2.1, 2.2 und 3 festgesetzt, dass Besucher-
parkplatze zusatzlich zu den baurechtlich vorgeschrieben Stellplatzen
auf den privaten Grundstlicken bereitgestellt werden missen. Vorge-
schrieben sind je 5 Wohneinheiten ein Besucherstellplatz. Damit kon-
nen die Besucherstellplatze zusatzlich auf den privaten Grundsticks-
flachen angeordnet werden. Die Stellplatze in der Planstral3e A kdnnen
damit entfallen.

Zu 7.
Ein entsprechendes Sichtdreieck wird dargestellt.
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IStellungnahme Behoérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Satow

Sichtdreiecke der Einmiindung der Planstrale A in die L 10 in der Planzeichnung

darzustellen. :
. Ausreichende Sichtbeziehungen miissen ebenfalls auf den FuB-/Radweg gegeben

sein, insbesondere im Bereich der Flache fiir die Abfallentsorgungsanlage.

8. Aus Griinden der Verkehrssicherheit wird angeregt, zumindest die
strallenseitigen Grundstiickseinfriedungen, die geeignet sind, die
Sicht auf den flieBenden Verkehr der StralRe ausgehend von Einmiindungen und
auch Grundstiickszufahrten zu versperren, nur mit einer begrenzten Héhe
zuzulassen. Hierbei kommt eine Héhe von maximal von 0,80 m in diesen

Bereichen in Frage.

9. Es wird gebeten, die Kennzeichnung der Landesstrale auf L 10 zu korrigieren. Es
handelt sich nicht um die L 12.

10. Die Entwurfsplanung (Lageplan StraBenbau/Querschnitte...) ist zum gegebenen
Zeitpunkt dem SG StraBenverkehr ber das Amt fiir Kreisentwicklung des
Landkreises Rostock, SG Regionalplanung zur Abgabe einer fachlichen
Stellungnahme zuzuleiten.

Mit freundlichem Gruf
im Auftrag

S o>
Franz

SB Verkehrsangelegenheiten

Zu 8.
Die Hohenbegrenzung von maximal 0,8 m fur Einfriedungen zur Stra-

Renseite wird in die Festsetzungen tbernommen.
zu 9.
Die Bezeichnung wird korrigiert.

zu 10.
Der nebenstehende Hinweis wird beachtet.
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Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt
Mittleres Mecklenburg

StALU Mittleres Mecklenburg
An der Jagerbék 3, 18069 Rostock

bearbeitet von: Anne-Kathrin Wemer
Telefon: 0385 588-67122

E-Mail: anne-kathrin.werner
@stalumm.mv-regierung.de

Geschaéftszeichen: StALUMM - La-115/21
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Rostock, 30.08.2021

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geogr. Lars Fricke
Libsche StraBe 25

23966 Wismar

Bebauungsplan Nr. 32 ,,Wohnquartier am Jagerberg“ der Gemeinde Satow
lhre E-Mail vom 23.07.2021

Sehr geehrter Herr Zielke,

zu den eingereichten Unterlagen gebe ich im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange folgende Stellungnahme ab:

Die bereits abgegebene Stellungnahme des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU MM) zum damaligen Vorentwurf des B-Planes Nr.32 ,Wohnquartier am Jagerberg“ der
Gemeinde Satow vom 29.07.2021 mit dem Az.:12c-091/20 behalt weiterhin ihre volle Giltigkeit.

Aus Sicht des Bereiches Wasserwirtschaft méchte ich folgende Anmerkungen und Hinweise
geben:

Der B-Plan betrifft direkt den nach EU-WRRL berichtspflichtigen Wasserkérper WABE-1000
Satower Muhlbach und den Grundwasserkérper WP_WA_8_16. Zu den Belangen der WRRL
werden in den vorliegenden Unterlagen keine Ausfiihrungen gemacht. Sie sind entsprechend zu
ergénzen. Das Verschlechterungsverbot und das Verbesserungsgebot sind zu prifen. Hierbei
sind in Bezug zum Satower Muhlbach die Niederschlagsentwésserung, die Abwasserentsorgung
(KA Satow) und der Gewasserentwicklungskorridor besonders zu beachten.

Zustandige Behorde flr die weitere Priifung der Einhaltung der Bewirtschaftungsziele nach § 27
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist die Untere Wasserbehdrde des Landkreises Rostock (UWB
LRO).

Auf S.50 wird falschlich.von der Grundwasserschutzzone Il der Warnow Rostock gesprochen.
Es ist vermutlich die Trinkwasserschutzzone Ill der Oberflachenwasserfassung Warnow gemeint.

Die Auswirkungen des naturschutzfachlich vorgesehenen Ausgleichs (Vernassungsprojekt) auf
den sanierten Satower See sollte gepriift werden, da bei einer Wiederverndssung zu Beginn mit
Nahrstoffaustragen zu rechnen ist. ‘

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Nordlich oberhalb der zukinftigen Einleitung des Niederschlagwassers
aus dem Plangebiet, befindet sich die Messstelle SMB2.

Nach den Messwerten des Satower Mihlbachs; Wasserkorper WABE-
1000 der Bestandsaufnahme 2019, durchgefiihrt durch das StALU Mitt-
leres Mecklenburg liegt die Phosphorbelastung an der Messstelle
SMB2 im Bereich der Orientierungswerte an Gesamtphosphor mg/l. Die
bisher durchgefiihrte Einleitung aus den bereits bestehenden Wohnge-
bieten beeinflusst demnach diese Werte nicht.

Schadstoffeintrage in das Grundwasser sind bei der kinftigen Wohn-
nutzung demnach auch nicht zu erwarten.

Durch die zusatzliche Einleitung von anfallendem Regenwasser aus
dem Plangebiet wird keine Beeinflussung der MalBnahmen aus der
MafRnahmentabelle nach dem StALU Mittleres Mecklenburg fur die
Durchsetzung der WRRL (M19 Gewasserentwicklungskorridor mit le-
bensraumtypischer Ufervegetation) fir den Wasserkdrper erwartet.
Weitere MalRnahmen fir die Verbesserung des Wasserkdrpers sollen
im Rahmen der WRRL weiter stdlich der geplanten Einleitungsstelle
durchgefiihrt werden, um eine Gesamtverbesserung des Mihlenba-
ches zu erzielen. Die MalRBhahme zur Verbesserung der Reinigungsleis-
tungen der eingeleiteten Abwasser aus der KA Satow wird nicht durch
das Einleiten des Regenwassers aus dem Plangebiet beeinflusst. Zu-
satzlich soll das anfallende Niederschlagswasser aus dem Plangebiet
aufgefangen und vorgereinigt dem Muhlenbach wieder zugefihrt wer-
den, was positiv gewertet werden kann und hier die Mal3hahmen der
WRRL zusatzlich unterstitzen kann. Ebenso werden die uferbegleiten-
den Geholze, die auch als Puffer fungieren, zum Erhalt festgesetzt.

Das Verschlechterungsverbot der Wasserrahmenrichtlinie wird somit
durch das Vorhaben nicht berthrt.
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Ein erforderlicher Ausgleich kann auch zur Umsetzung von WRRL-MaBnahmen genutzt werden
und damit dem betroffenen Gewéasser direkt zu Gute kommen. Fiir Riickfragen stehen die UWB
LRO bzw. das Dez. 44 des StALU MM zur Verfligung.

Aus immissionsschutz- bzw. abfallrechtlicher Sicht méchte ich auf folgende nach dem BImSchG
genehmigungsbediirftige ~ Anlagen in ca. einem Umkreis von einem Kilometer
(Windenergieanlagen zwei Kilometer) zum Vorhaben hinweisen:

In ca. 880 m siidlich vom Vorhaben (Gemarkungen: Satow; Flur: 1; Flurstiick: 428) hat die eno
energy GmbH WKA Wokrent | eine Windenergieanlage vom Typ eno 152 mit einer Gesamthohe
von 200 m beantragt.

Weiterhin hat in ca. 1 150 m stdlich vom Vorhaben (Gemarkungen: Wokrent; Flur: 4; Flurstiick:
86) die eno energy GmbH WKA Wokrent Il eine Windenergieanlage vom Typ eno 152 mit einer
Gesamthohe von 200 m beantragt.

AuBerdem hat ein privater Vorhabentrager (Wokrent I1) in einer Entfernung von ca. 985 m siidlich
vom Vorhaben (Gemarkungen: Satow; Flur: 1; Flurstick: 427) die Errichtung und den Betrieb
einer Windenergieanlage vom Typ ENERCON E-115 mit einer Gesamthdhe von 206,84 m
beantragt.

Es wurde dort ein Vorranggebiet fiir Windenergieanlagen eingerichtet und wahrscheinlich werden
noch mehrere Anlagen in diesem folgen. Aufgrund der geringen Entfernung, kénnen daher
Gerauschemissionen am Vorhabenstandort nicht ausgeschlossen werden.

In einer Entfernung von ca. 340 m in 6stlicher Richtung betreibt die Satower Milchproduktion eine
Milchviehanlage (Gemarkung Satow, Flur 1, Flurstiicke 358/8, 358/10, 358/18, 359/10, 359/12,
359/13, 359/24, 368, 369/4, 369/5, 369/6, 370) mit aktuell 1030 Rinder- und 135 Kalberplatzen.

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes soll die Méglichkeit fir eine Erweiterung des
Wohnraums geschaffen werden. Durch eine heranriickende Wohnbebauung an die
Milchviehanlage wird diese in etwaigen Entwicklungsméglichkeiten eingeschrankt.

Zur Beurteilung der Geruchssituation am Vorhabenstandort wurde eine Geruchsprognose vom
07.01.2021 vorgelegt. Die Prognose betrachtet die Geruchsemissionen der Rinderanlage sowie
einer Klaranlage. Zur Klaranlage kann keine Aussage getroffen werden, da diese keine
BImSchG-pflichtige Anlage ist. Der Prognoseteil fiir die Rinderanlage ist plausibel:

— Zur Ermittlung der Geruchsemissionen der Rinderanlage wurden richtigerweise die
genehmigten Kapazitaten (Tierplatzzahl) sowie die 2 Jauchebecken, die Fahrsilos fiir Gras-
und Maissilage und die 2 Dunglegen berticksichtigt.

- Zu beméngeln ist lediglich, dass bei einem Jauchebecken eine Emissionsminderung von 80
% aufgrund einer Schwimmschicht angesetzt wurde. Diese Minderung gilt bei Rindergiille,
nicht aber bei Jauche. Nichts desto trotz wiirde die Betrachtung der vollen Emissionen aus
dem Behélter das Gesamtergebnis der Prognose unerheblich verandern.

—~ Da in Satow keine Wetterstation vorhanden ist und es sich bei Schwerin um die
néchstgelegene Wetterstation zum Vorhabenstandort handelt, wurden fiir die
Ausbreitungsrechnung die Wetterdaten aus der Wetterstation Schwerin ordnungsgeman
verwendet.

— Das geplante Vorhaben liegt in der Ortslage Satow und beinhaltet die Anderung eines
Bebauungsplanes zur Entwicklung eines Wohngebietes. Damit wurde richtigerweise der
Immissionsrichtwert flr Mischgebiete von 0,10 nach GIRL MV zur Beurteilung der
Geruchsimmissionen herangezogen.

Die nebenstehenden Hinweise zu beantragten Windenergieanlagen
werden zur Kenntnis genommen. Deutlich n&her als das Plangebiet
liegt das im Sitden der Ortslage vorhandene Wohngebiet an der Son-
nenstraf3e an den geplanten Windenergieanlagen. Es kann daher da-
von ausgegangen werden, dass in den entsprechenden Genehmi-
gungsverfahren die vorhandene Wohnnutzung zugrunde gelegt wird.
Damit sollten immissionsschutzrechtliche Konflikte ausgeschlossen
sein.

Die angesprochene Milchviehanlage wurde im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes beachtet. Es wurde ein Geruchsgutachten erar-
beitet, in dem nachgewiesen wird, dass auf das Plangebiet keine er-
heblichen Geruchsimmissionen einwirken. Die Gemeinde nimmt zur
Kenntnis, dass durch die heranrickende Bebauung die Entwicklungs-
maglichkeiten einer vorhandenen Milchviehanlage ggf. eingeschrankt
wird. Dieser Einschéatzung folgt die Gemeinde nicht, da bereits ein sig-
nifikanter Teil der Ortslage sich in gleicher Entfernung zum angespro-
chenen Landwirtschaftsbetrieb befindet. Schon dadurch ist eine weitere
Entwicklung der Tierhaltung Uber den Bestand hinaus ggf. beschrénkt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Prognoseteil des Ge-
ruchsgutachtens plausibel ist.

Die nebenstehenden, weiteren Erlauterungen werden zu Kenntnis ge-
nommen.
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Die Geruchsprognose kommt zum Ergebnis, dass die Geruchsimmissionen am geplanten . . i

Vorhabenstandort einen Wert von maximal 0,04 der Jahresstunden erreichen und den Die nebenstehende Zusammenfassung des Prifergebnisses des Ge-
Immissionswert fir Mischgebiete von 0,10 unterschreiten. Damit sind keine Geruchsimmissionen i At

zu erwarten, die nach Art, Ausmaf3 oder Dauer geeignet sind Gefahren, erhebliche Nachteile oder ruchsgutachtens erd beStatlgt'

Belastigungen zu erzeugen.

Bezliglich dieser Anlagen ist zu bericksichtigen, dass bei einem bestimmungsgeméBen

Anlagenbetrieb je nach Anlage Luftschadstoffe in Form von Ammoniak und Stickstoff, Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bioaerosole und Staub, Schall sowie Gerliche innerhalb der gesetzlichen Grenzwerte emittiert
werden kénnen.

Weitere vom StALU MM zu vertretenden Belange sind nicht betroffen. Es wird zur Kenntnis genommen, dass weitere von StALU zu vertreten-

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von lhnen vorgelegten Unterlagen. de Belange nicht berdihrt werden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Silke Kriiger-Piehl

Anlage: Satower MB Wasserkérper WABE-1000 mit Gewéasserentwicklungskorridor
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fiir Landwirtschaft und Umwelt

Staatliches Amt

Mittleres Mecklenburg

SIALU Mittleres Mecklenburg
An der Jagerbsk 3, 18069 Rostock

bearbeitet von: Anke Streichert

canseds s | Pogloigang | oo
-4 i 2
Heller Weg 2a . @stalumm.mv-regierung.de
18239 Satow 31 Juli 2% Geschafiszeichen: StALUMM — 12c-091/20
(bitte bei Schriftverkehr angeben)
/ Rostock, 29.07.2020

Gemeinde Satow, Satzung iiber den B-Plan Nr. 32 ,Wohnquartier am Jigerberg®,
Vorentwurf vom 06.03.2020

Ihr Schreiben vom 23.06.2020

Sehr geehrte Frau Hamann

zu den eingereichten Unterlagen gebe ich im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange folgende Stellungnahme ab:

Aus Sicht des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg (StALU
MM) gibt es zum Vorhaben grundsiétzlich keine Bedenken.

Aus Sicht des Bereiches Landwirtschaft wird bzgl. der betroffenen landwirtschaftlichen Flache
jedoch um Beachtung folgender Hinweise gebeten:

Der Entzug bzw. die zeitweilige Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ist auf den
absolut notwendigen Umfang zu beschranken. Auf den zeitweilig in Anspruch
genommenen Flachen ist die landwirtschaftliche Nutzbarkeit nach Abschluss der
BaumalBnahmen vollstandig wiederherzustellen.

Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&chen mit landwirtschaftlicher
Technik und die Funktionstiichtigkeit vorhandener Drénagesysteme sind sicherzustellen.

Fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind nach Méglichkeit landwirtschaftiich nicht
nutzbare oder landwirtschaftlich weniger wertvolle Flachen vorzusehen.

Betroffene Landwirtschaftsbetriebe sind frihzeitig zu beteiligen und méglichst
einvernehmliche Reglungen tber die Flacheninanspruchnahme herzustellen. Im Falle von
Flachenverlusten, bei Nutzungseinschrankungen oder bei negativen Auswirkungen auf
die Einhaltung von im Zusammenhang mit FérdermaBnahmen bestehenden
Verpflichtungen (deren Nichteinhaltung Riickforderungen zur Folge haben kénnen) sind
erforderliche Ausgleichs- und Entschédigungsregelungen zu treffen.

Aus Sicht des Bereiches Bodenschutz weise ich auf Folgendes hin:

Al

Aligemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU MM ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial
auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG

Art. 6 (1) e DSGVO LV.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen m«s:m«mmmmvdemnmu

Post- und Hausanschrift sowie Besucheranschrift Telefon: 0385/588-670

Sitz der Amtsleiterin: Dienstgebdude Biitzow: Telefax 0385/588-67799 (Rostock)
Amt for Landwil und Umwelt  SchloBplatz 6, 18246 Batzow 0381/331-67899 (Botzow)

Mittleres Mecklenburg E-Mail: i

An der Jagerbak 3, 18069 Rostock Internet: www.stalu-mv.de/mm

Durch den Bebauungsplan werden zu einem Grol3teil entweder schon
bestehende Siedlungsflachen Sowie Garten- und Freiflachen genutzt.
Landwirtschaftliche Flachen wurden lediglich fur einen stdostlichen Teil
des Geltungsbereichs einbezogen.

Landwirtschaftliche Flachen kénnen auch weiterhin Uber rgulare Zu-
fahrten erreicht werden.

Die Ausgleichsflachen verbleiben in einer landwirtschaftlichen Nutzung.

Die bodenschutzrechtlichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen,
die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen
der §§ 10 bis 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu
beachten.

- Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, sind die
ausfiihrenden Firmen gegeniiber dem LUNG M-V — Geologischer Dienst — meldepflichtig.

Aus Sicht des Bereiches Immissionsschutz méchte ich auf folgende nach dem BImSchG
genehmigungsbediirftige Anlage in einem Umkreis von ca. einem Kilometer zum Vorhaben
hinweisen:

- In einer Entfernung von ca. 340 m in ostlicher Richtung betreibt die Satower
Milchproduktion eine Milchviehanlage (Gemarkung Satow, Flur 1, Flurstiicke 358/8, ieaj .
358/10, 358/18, 359/10, 359/12, 359/13, 359/24, 368, 369/4, 369/5, 369/6, 370) mit aktuell Zum Thema Immissionsschutz: S.0., Ste"ungnahme zum Entwurf.

1030 Rinder- und 135 Kélberplatzen.

- Durch die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Méglichkeit fir eine
Erweiterung des Wohnraums geschaffen werden. Durch eine heranriickende
Wohnbebauung an die vorgenannte Milchviehanlage wird diese in etwaigen
Entwicklungsmoglichkeiten eingeschrankt.

- Beziglich dieser Anlage ist weiterhin zu beriicksichtigen, dass bei einem
bestimmungsgeméRen Anlagenbetrieb Luftschadstoffe in Form von Ammoniak und
Stickstoff, Bioaerosole und Staub, Schall sowie Geriiche innerhalb der gesetzlichen
Grenzwerte emittiert werden kénnen.

- Zu Schall- und Staubemissionen bzw. Geruchsemissionen durch die Milchviehanlage
bzw. entsprechender Immissionen am Vorhabenstandort liegen dem StALU MM keine
genaueren Angaben vor. Das StALU MM kann daher keine Beurteilung tber die
auftretenden Immissionen treffen. Dementsprechend kann auch nicht abgeschatzt
werden, inwiefern sich Grenzwerte fir die geplanten Baugrundstiicke im gesetzlichen
Rahmen bewegen bzw. ob die durch die Anlage verursachten Immission zu
unzumutbaren Stérungen und letztlich zu (Rechts-) Streitigkeiten fihren wiirden.

Es wird empfohlen entsprechende Gutachten anzufertigen.

Weitere vom StALU MM zu vertretende Belange sind nicht betroffen.
Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von lhnen vorgelegten Unterlagen.
Mit freundlichen GriRen

Auftra
\y-?rau\/

ilke Kriger-Piehl
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Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Bad Doberan + Neue. Reihe 46 + 18209 Bad Doberan Forstamt Bad Doberan
Stadt- und Regionalplanung Bearbeitet von:  Harmn Kdppen

Liibsche Str. 25 Telefon: 038203 2263-0

23966 Wismar Fax: 03994 235-422

E-Mail: andre.koeppen@Ifoa-mv.de

Aktenzeichen: 7444,382-42/2021 (1)
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Bad Doberan, 12.10.2021

Anlage: 1

forstrechtliche Stellungnahme
hier: Satzung der Gemeinde Satow iiber den Bebauungsplan Nr. 32
»Wohnquartier am Jégerberg“- Satzungsbeschluss vom 01.11.2021

- Ihr Schreiben vom 04.10.21 - Posteingang 07.10.2021
Sehr geehrte Damen und Herren,

soweit sich das o.g. Vorhaben ,Satzung der Gemeinde Satow (iber den Bebauungsplan
Nr. 32 ,Wohnquartier am Jagerberg“- Satzungsbeschluss vom 01.11.2021" aus den
vorliegenden Unterlagen darstellt, wurden zum Zeitpunkt der Abgabe der Stellungnahme
forstrechtliche Belange festgestellt. Aus diesem Grund ergeht folgende

Entscheidung:

Entsprechend § 10 LWaldG' wird fur das geplante Vorhaben ,Satzung der Gemeinde . . . . . .. ..
Salbw - 0BGk (02 BEbBUURGSBET N& o 82 (WOHFOUATISR @M Jagsibeig- Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Forstbehdrde fur

Satzungsbeschluss vom 01.11.2021“ das Einvernehmen unter Beachtung folgenden die Planung das Einvernehmen erteilt wird.
Hinweis erteilt.

. Hinweis:
Um eine eventuelle Verwechslung mit der eigentlichen Waldrandgrenze
auszuschlieRen, bitte auf dem Satzungsblatt bei der Planzeichenerkldrung bei
Punkt 2. ,,Nachrichtliche Ubernahmen® ,Waldgrenze“ in ,Waldabstandsgrenze*
korrigieren.

Die nebenstehend angeregte Anderung wird in den Plan tibernommen.
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Il. Begriindung:

Geméal §10LWaldG haben Trager offentlicher Vorhaben bei Planungen und
MafRnahmen, die eine Inanspruchnahme von Waldflachen vorsehen oder in ihren
Auswirkungen Waldflachen betreffen kénnen, die Funktionen des Waldes nach
§ 1 Abs. 2 LWaldG angemessen zu beriicksichtigen und die Forstbehérde bereits bei der
Vorbereitung der Planungen und Mafnahmen zu unterrichten und anzuhéren sowie ihre
Entscheidung im Einvernehmen mit den zustandigen Forstbehérden zu treffen.

Gemal § 32 Abs. 3 und § 35 Abs. 1 LWaldG liegt die Zusténdigkeit fiir die Erteilung des
Einvernehmens gemaR § 10 LWaldG beim Vorstand der Landesforstanstalt.
Entsprechend des Geschaftsverteilungsplans der Landesforstanstalt liegt die
Zustandigkeit fur die Erteilung des Einvernehmens gemaR § 10 LWaldG beim &rtlich
zustandigen Forstamt.

1. Darstellung Wald:

Bei der Prifung der vorliegenden Unterlagen wurde festgestellt, dass die mit der
forstrechtlichen Stellungnahme (25.08.21) zum Entwurf des o.g. B-Planes (vom
17.06.2021) aufgefiihrte Waldflache in der weiteren Planung beriicksichtigt wurde.

2. gesetzlicher Waldabstand:

Bei der Uberprifung der dargestellten Waldabstandsgrenze in der Planzeichnung liegt
der Eindruck vor, dass die dargestellte Waldabstandsgrenze im siidlichen Bereich —
Grunflache mit Hausgarten, privat nicht korrekt dargestellt wurde. Um kiinftige Irritation
zu vermeiden, sollte hier noch einmal ein Abgleich mit der tbermittelten Waldflache
vorgenommen werden und der daraus resultierende gesetzlich vorgesehene
Waldabstand entsprechend angepasst werden. Der gesetzliche Waldabstand verlauft an
dieser Stelle parallel zur Waldgrenze aus den Geltungsbereich raus. Die kartierte
Waldflache wurde noch einmal beigefiigt.

3. Zulassigkeit von Nebenanlagen auRerhalb der Baugrenzen im Bereich des
gesetzlichen Waldabstandes:

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen wurde entsprechend der aktuellen
Waldabstandsregelung im Satzungsblatt angepasst. In der Begriindung konnte hierzu
keine Erlauterung entnommen werden. Um spétere Unklarheiten vorzubeugen bzw.
eventuelle Abwéagungsfehler zu vermeiden, sollte die textliche Festsetzung Nr. 4.5 noch
einmal in der Begriindung zum B-Plan untersetzt werden. Dabei geht es vor allem noch
einmal um die Differenzierung zwischen Personenaufenthalt und NICHT-
Personenaufenthalt sowie die damit verbundene Einschréankung. Mit der textlichen
Festsetzung Teil B Nr. 4.5 sind ausschliellich Nebenanlagen, die nicht fiir den
voriibergehenden oder dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, im Bereich des
gesetzlichen Waldabstandes zuldssig. Aufgrund dieser Festsetzung ist davon
auszugehen, dass eine Beeintrachtigung des Schutzzwecks des gesetzlich
vorgesehenen Waldabstandes durch die Errichtung der zuléssigen baulichen Anlagen
nicht zu befiirchten ist. Der Schutzzweck soll sicherstellen, dass die dargestellte bauliche

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die durch die Forstbehorde
aufgefiihrte Waldflache bertcksichtigt wurde.

Die Waldabstandgrenze wird ergénzt.

Die Begrindung wird erganzt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Festsetzungen zu den
Nebenanlagen im WA 2.1 den forstrechtlichen Anforderungen entspre-
chen. Der Aufenthalt von Personen ist ausgeschlossen.
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3

Anlage zum einen keine Gefahr fiir den Wald z.B. durch Waldbrand, schleichende

Waldumwandlung, Schéadigung des Waldes und zum anderen der Wald keine Gefahr fiir

die bauliche Anlage und deren Nutzer vor waldtypischen Gefahren z.B. Astbruch, die Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
nicht im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht abgewehrt werden kénnen, ist. Vorrangig
geht es hier um den Schutz des Nutzers und um den Schutz des Waldes.

Weiterhin ist mit der textlichen Festsetzung sichergestellt, dass im Bereich des
gesetzlichen Waldabstandes von 30 Meter keine baulichen Anlagen errichtet werden
kénnen, die entsprechend § 3 Abs. 1 WAbstVO M-V unzulassig sind.

Entsprechend der Unterlagen diirfen im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.1 Kfz-Stellplatze Es wird zur Kenntnis genommen dass KFZ—SteIIpIatze und Carports in
und Carports im Bereich des gesetzlichen Waldabstandes errichtet werden. Die N .

genannten baulichen Anlagen dienen nicht fir den Aufenthalt von Menschen. Aus diesem den Waldabstandflachen ZUIaSS|g sind.

Grund sind die Stellplatze als nicht Uberdachter Stellplatz sowie die Carports als

Uberdachte Stellplatze entsprechend § 2 Nr. 1 WAbstVO M-V einzustufen, fiir die eine

Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes mdglich ist, soweit der mit dem

Waldabstand beabsichtigte Schutzzweck nicht erheblich beeintrachtigt wird. Da die Kfz-

Stellplatze sowie die Carports nicht fir den Aufenthalt von Personen dienen sollen und

bereits durch die vorhandene Bestandsbebauung eine gewisse Beeintrachtigung des

Schutzzwecks des gesetzlichen Waldbestandes gegeben ist, ist aufgrund dieser Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Gegebenheiten nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzzwecks des

gesetzlich vorgesehenen Waldabstandes durch die Zulassigkeit von Kfz-Stellplatzen und

Carports auszugehen.

4. Tiefgarage:
g”r‘?ht ?e’;\tAUSSCZ‘::Sv;:& T‘eggarig‘z",‘ igrg"ﬁzme‘ze” "TV,"?“geb‘e‘ WkAtu2~lT~ ‘f‘hf‘"ﬁ Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch den Ausschluss von Tief-
eelntracntgun es aurc e C n on lergaragen a ell nicl Z . . . . . . .
S ’ gars garagen im WA 2.1 eine Beeintrachtigung des Waldes nicht zu befiirch-
ten ist.

5. externe KompensationsmaRnahme:

Wie bereits mit der forstrechtlichen Stellungnahme zum Entwurf mitgeteilt, ist mit der
vorgesehenen Teilwiederverndassung Wald im Sinne des § 2 LWaldG betroffen. ?el}emer Die nebenstehend genannte AusgleichsmaBnahme ist nicht mehr Be-
Vor-Ort Begehung konnte festgestellt werden, dass aufgrund der Lage und der 6rtlichen .

Situation ein Absterben des Waldes durch die Umsetzung der Mafinahme nicht zu standteil der Planung-

befiirchten ist und somit keine Einwande zur vorgesehenen Renaturierung bestehen.

Fir Rickfragen steht Ihnen mein Mitarbeiter Herr Képpen unter der o.g. Telefonnummer
zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Au/ftrag

N\
25

Hartmut Pencz
Forstamtsleiter

Meaitaids Rleafiaad A [ PP T Tolafeoi AARAAIAAE A
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Landesforst
ecklonburg Verpommern

Wt shodt Zokooi

erstellt von: Landesforst M-/
-Anstait d. 0. Rechts}
ersteilt am: 11,06.2021

Abwagung der Gemeinde Satow
Anlage: Darstellung Wald im Sinne § 2 LWaldG #
Gemarkung: Satow Niederhgen. Flur: 2, Flurstiicke: 39/2, 40, 4 [
| Mastab 1: 1500 [{58 S’ - Y %
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StraBenbauamt Stralsund

Straenbauamt -Greifswalder Chaussee 63 b 18439 Stralsund

Bearbeiter: Frau Gorkenant
Telefon: +49 3831 274-275
Aktenzeichen: 3220-555-00

Stadt- und Regionalplanung
Libsche Stralke 25

23966 Wismar E-Mail: Karin.Gorkenant@sbv.mv-regierung.de

Stralsund, 03.08.2021

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Wohnquartier am Jagerberg* der Gemeinde
Satow

hier: Stellungnahme als Behorde gemaR § 4 BauGB

Per E-Mail vom 23.07.2021 (ibersandten Sie mir Unterlagen zu dem Entwurf des o. g.
Bauleitplanes mit der Bitte um Stellungnahme.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32 ,\Wohnquartier am Jagerberg" der Ge- . . . . .
meinde Satow nehme ich wie folgt Stellung: Der nebenstehende Hinweis wird beachtet. Die ErschlieBungspla-

Fur den Anschluss der ErschlieBungsstralie A des Plangebietes an die Landesstraie L 10 nu_r_lg/Anblndung erd_ dem Stralenbauamt Stralsund rechtzeltlg zur
(Fritz-Reuter-Strafle) sind mir rechtzeitig vor Baubeginn Planungsunterlagen zur Priifung Prufung und Genehmlgung vorgelegt.
und Genehmigung vorzulegen.

In der Planzeichnung ist die Bezeichnung der LandesstraRe (L 10) zu &ndern. Die StraBenbezeiChnung wird geéndert.

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den straBenbaulichen und straRenverkehrlichen Be- Der Hinweis wird beachtet.
reich der StralRen des Uberortlichen Verkehrs, die in meiner Verwaltung stehen.

Im A%
Vi
/

/
Peter Pfannkuchen

Verteiler:
1 x Empféanger
1x204a
Stralenbauvamt Telefon: 03831 274-0
Greifswalder Chaussee 63 b Telefax: 03831 274-200
18439 Stralsund E-Mail: sba-hst@sbv.mv-regierung.de
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Abwagung der Gemeinde Satow

Zweckverband KUHLUNG + Kammerhof 4 + 18209 Bad Dobaran
Ansprechpartner

Stadt- und Regionalplanung Name ' Norman Trapp
Dipl. Geogr. Lars Fricke Zeichen | T5110
Liibsche Stralte 25 Telefon 038203 713-510
23966 Wismar Fax | 038203 713-10

Emal ' n.trapp@zvk-dbr.de
PK Interner Varmerk Vorgang Beleg Datum
1017059 STELT-11 T B-Plan 27.08.2021

Satzung der Gemeinde Satow iiber den Bebauungsplan Nr. 32 "Wohnquartier am
Jégerberg"
Stellungnahme zum Entwurf vom17.06.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
fir die Belange des Zweckverbandes KUHLUNG (ZVK) geben wir folgende Stellungnahme ab.

Der ZVK wurde im Zuge des Beteiligungsverfahren am Vorentwurf des B-Planes beteiligt.
Die Belange des ZVK wurden in der Begriindung zum Entwurf groRtenteils beriicksichtigt.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass im Zuge der ErschlieRBungsplanung die Leistungsfahigkeit
der vorhandenen Sedimentationsanlage in Bezug auf die zusétzliche Einleitmenge des B-Plan-
Gebietes gepriift werden muss. Des Weiteren ist im Zuge der ErschlieBungsplanung ein
Wasserrechtsantrag einzureichen.

Der ZVK wird dem ErschlieBungstréger einen Vertrag in Anlehnung an § 11 Abs. 1 BauGB
anbieten. Danach sind die zusatzlich zur Erschliefung des B-Plans zu errichtenden Anlagen durch
den Investor herzustellen. Nach Fertigstellung der Anlagen im 6ffentlichen Bauraum werden diese
kostenlos durch den ZVK iibernommen. Sollten ErschlieRungsanlagen auferhalb von éffentlichen
Strallen bzw. Wegen verlaufen, so sind diese grundbuchlich zu Gunsten des Zweckverbandes zu
sichern. Im Rahmen des Vertrages wird ebenfalls geregelt, dass nach den Satzungen des ZVK ein
Anschlussbeitrag zu zahlen ist.

Mit freundlichen GriiRen 2

/‘, p. T e )
Frank Lehmajin ’ ’
Geschéftsfiihrer

'Roy Wisoschinski
SGL Investitionen/Anschlusswesen

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Belange des Zweckver-
bandes im Rahmen der Entwurfsplanung schon gréf3tenteils berick-
sichtigt wurden.

Zwischen dem vorhandenen Schacht der Regenwasseranlage des
Zweckverbandes und des neuen Entwasserungssystems des Plange-
bietes wird ein zusatzlicher Sandfangschacht (RW_0_SF) errichtet.
Dieser Schacht kann die Sedimente, sofern vorhanden, aus denen der
vorliegenden Haltungen des Staukanals aufnehmen. Die Flie3ge-
schwindigkeit im Staukanal liegt bei <0,5 m/s. Diese Geschwindigkeit
l&sst eine Sedimentation zu, die sich dann im Sandfangschacht sam-
meln kann. Der Sandfangschacht erhalt einen Durchmesser von 2,00 m
und unterhalb des Zu- bzw. Ablaufes ist ein Bodenstiick mit einer Hohe
von 0,50 m vorgesehen. Der Stauraum flr Sedimente ist als ausrei-
chend zu betrachten, da, bedingt durch den Neubau, kaum Sedimente
in das neu zu erstellende Entwadsserungssystem eingetragen werden.
Somit wird die vorhandene Sedimentationsanlage nicht zusatzlich be-
lastet. Somit entféllt auch ein Eingriff in das sich entwickelte Biotop,
welches die vorhandene Sedimentationsanlage auf3erhalb des Plange-
bietes umschlie3t. Die vorhandene Sedimentationsanlage wird nicht
zusatzlich belastet.

Mit der ErschlieBungsplanung muss ein Wasserrechtsantrag einge-
reicht werden.

Die Hinweise zum ErschlieBungsvertrag werden zur Kenntnis genom-
men.

Fur ein Teilstick der schon vorhandenen Regenwasserleitung im Be-
reich des nordlichen Plangebietsrandes wurde ein Leitungsrecht in den
B-Plan aufgenommen.
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Abwagung der Gemeinde Satow

Wasser - und Bodenverband

(13 1, V Pt | {4
Warnow - Beke*

Wasser- und Warnow-Beke"
! Weg 27 18246 Jiirgenshagen

Stadt- und Regionalplanung

Herr Volker Zielke Jirgenshagen, den 06. August 2021
Liibsche StraBe 25 Bearbeiter: Ridiger Barz
23966 Wismar Aktenzeichen: WB21-151St

Satzung der Gemeinde Satow iiber den Bebauungsplan Nr. 32 ,Wohnquartier
am Jagerberg"

Sehr geehrter Herr Zielke,

wie in der Begriindung zum Entwurf beschrieben, verlduft der Satower Miihlenbach entlang
der westlichen Grenze des B-Plangebietes und wird von den Planungen nicht bertihrt. Weitere
Gewadsser der 2. Ordnung oder deren Anlagen sind nicht betroffen.

Da Einleitmengen und Einleitpunkt abgestimmt sind, bestehen von Seiten des WBV ,Warnow-
Beke" keine Hinweise, Anregungen oder Einwédnde zum eigentlichen B-Plan.

Als KompensationsmaBnahme ist die Teilverndssung von Moorfldchen nérdlich des
Sportplatzes Satow vorgesehen. Das Gebiet wird sidlich durch das Gewasser der 2. Ordnung
1LV29-20/a+S begrenzt. MaBnahmen an diesem Gewdsser oder seinen Wasserstand
betreffend, kénnen nur in Abstimmung mit dem WBV erfolgen. Zur Vermeidung von
Auskolkungen ist die geplante Ablaufschwelle des die KompensationsmaBnahme betreffenden
Grabens nicht unmittelbar vor der Einmiindung sondern in ausreichendem Abstand vor der
Einmindung (Energieabbau) vorzusehen.

Mit freundlichem GruB

i.A. Barz, éescha’ﬁsfuhrer

Anlagen: keine

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Wasser- und Bodenver-
band keine Hinweise, Anregungen oder Einwande vorbringt, da die
Einleitmengen abgestimmt sind.

Die nebenstehend genannte externe AusgleichsmalRnahme ist nicht
mehr Gegenstand der Planung.
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STADTWERKE

ROSTOCK
STADTWERKE ROSTOCK AG - Pastfach 151133 . 18063 ROSTOCK
Stadt- und Regionalplanung
Lubsche Stralte 25
23966 Wismar
Thr Zelchen, thre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachrichl vam Dalum
Herr Zielke, 23.07,2021 GP-hen/ro 0381 805-1480 02.08.2021

lhr Vorhaben: Entwurf Bebauungsplan Nr. 32 Wohnquartier am Jagerberg, Satow
unsere Reg.-Nr.: G 21_1871

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme sowie den Planauszug der Erdgasnetz-

S/okﬁmbentatioT.dAus diisen rL\Jnte;lalgen er;tnehn;en Sie bitte Ber((]jhruggsé/Kreﬁzungspur‘lk/tAiaGlhres Das in Teilen des Plangebietes schon vorhandene Gasleitungsnetz
orhabens mit den technischen Anlagen der Erdgasversorgung der Stadtwerke Rostoc sowie . . .
die Erganzungen zur Anweisung zum Schutz von Versorgungsanlagen. muss erweitert und ggf angepaSSt Werden. Dle Gasversorgung Ist da'

mit gesichert.

Gegen die vorgelegte Form der Bebauungsplanung besteht seitens der Hauptabteilung Gas der
Stadtwerke Rostock AG kein Einwand.

Bei Bedarf furr die Versorgung des angefragten Gebietes mit Erdgas ist der Abschluss einer ent- Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Stadtwerke Rostock

sprechenden Vereinbarung des ErschlieRungstragers mit der Hauptabteilung Gas der Stadtwerke keine Einwande gegen die Planung bestehen.
Rostock AG erforderlich.

Die ErschlieRungskosten sind abhangig von der Art und dem Umfang der ErschlieBung. Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rah-

Bei Interesse bitten wir um Trassenfreihaltung in den Verkehrsflachen nach DIN 1998. Beachten men der ErSCh"eBUHQSp'anung beachtet.
Sie einen Mindestabstand von Baumpflanzungen und tief wurzelnden Gehélzen zu Versorgungs-

leitungen von 2,50 m. Empfehlenswert ist eine friihzeitige Abstimmung zwischen den Vertrags-

partnern in der Planungsphase.

Freundliche GruRe Anlage
A [

Jorg-Steffen Tolk Holger Hendel

Koordinator Backoffice Abt.-Ltr. Netz- und Anlagenprojekte

nich « Vorstand: Ule Rém
r.: DE 137373289
)5 3200 07 . BIC NOLADE
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Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Stadt- und Regionalplanung

bearbeitet von: Frank Tonagel!

Dipl. Geogr. Lars Fricke Telefon: (0385) 588-56268
Liibsche Stralle 25 Fax: (0385) 509-56030
DE-23966 Wismar E-Mail geodatenservice@laiv-mv.de
Internet http:/iwww.laiv-mv.de
Az 341 - TOEB202100561

Schwerin, den  17.08.2021

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Nr.32_Satow_Wohnquartier am Jéagerberg

Ihr Zeichen: Stand 17.6.2021

Anlage: Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geoddatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie

dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Giber die Es wird zur Ken_ntnis genommen’ dass sich im Plangebiet keine Fest-
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage). punkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V
befinden.

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-

messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu Der Landkreis Rostock ist als zustandige Behorde beteiligt worden
schétzen. ’

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel
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Stadt Kropelin

Der Biirgermeister

Stadt Kropelin * Markt 1 * 18236 Krdpelin

Ihr Ansprechpartner:

X Herr Thiele
Gemeinde Satow Telefon — Durchwahl:
Heller Weg 2a 038292/851-41
18239 Satow E-Mail:

thiele@stadt-kroepelin.de

lhr Zeichen: lhre Nachricht: Unser Zeichen: Datum:
06.08.2020

Satzung der Gemeinde Satow iiber den Bebauungsplan Nr.32 ,Wohnquartier am Jagerberg”

Sehr geehrte Damen und Herren,

die o. g. Satzung der Gemeinde Satow iiber den Bebauungsplan Nr.32 , Wohnquartier am Jigerberg” Es wird zur Kenntnis genommen dass seitens der Stadt Krt')pelin keine
lag dem Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau und Planung, Umwelt und Landschaftsschutz auf der . . Bed ' K b h
Sitzung am 03.08.2020 zur Beratung vor. HInWGISG, Anregungen und Bedenken bestehen.

Es bestehen keine Hinweise, Anregungen und Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

U
e F

S

Thiele
Mitarbeiter Bauamt
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Amt Bitzow-Land

Der Amtsvorsteher
Amt Bitzow-Land »_Postfach 1251+ 1 itzow ~ Semeinden
Pﬂstﬁim}ﬁ‘ﬁi} Stadt Biitzow — geschéftsfuhrende Gemeinde
i bkl [0 Baumgarten [ Bemitt
Gemeinde Satow p [ Dreetz Jiirgenshagen ® Kilein Belitz
Bauamt 14 Juli 2020 O Penzin O Ruhn O Steinhagen
Heller Weg 2a O Tarnow O Warnow O Zepelin
7/ 7 Unser Zeichen:
A 4 2
18239 Satow el Y Auskiinfte erteilt:  Frau Temps
¢ Hausanschrift: Am Markt 1, 18246 Bltzow
/7
4 Tel: 038461 /50 - 223
Fax: 038461 / 50 - 100
E-Mail: claudia.temps@buetzow.de
Datum: 10.07.2020

Satzung der Gemeinde Satow liber den Bebauungsplan Nr. 32 ,Wohnquartier am Jigerberg*
- Vorentwurf vom 06.03.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

: ' i [ inden
vielen Dank fur die Beteiligung zur Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 32 der E__S wird - zur Kenntm$ gen_omm_en’ dass seitens der Gemein
Gemeinde Satzow gem. § 4 (1) BauGB. Wir haben die Unterlagen an die Gemeinden Jirgenshagen Jurgenshagen und Klein Belitz keine Bedenken oder Anregungen be-
und Klein Belitz weiter geleitet. Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen seitens der stehen

Gemeinden. '

*Hr
‘

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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AMT o
NEUKLOSTER - WARIN fesrtrt 0 Q

Abwagung der Gemeinde Satow

Der Amtsvorsteher euldostery Stact
Warin, Stadt %
Zurow
Ziisow
AMT NEUKLOSTER-WARIN -Haup 27- 23992
Gemeinde Satow Mein Zeichen: 621.256
Heller Weg 2a Bearbeiter/in: Frau M. Steffen
18239 Satow Telefon: 03 84 22 /440 - 35
Fax: 03 84 22/440-26
E-Mail: marleen.steflfen@neukloster.de
Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom:  23.06.2020
Datum: 30.07.2020

Satzung der Gemeinde Satow tiber den Bebauungsplan Nr. 32 "Wohnquartier am Jagerberg"

Stellungnahme als Nachbargemeinde

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Passee bestehen keine Bedenken oder Anregungen zur Satzung der . . . .
Gemeinde Satow tiber den Bebauungsplan Nr. 32 "Wohnquartier am Jagerberg’. Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Gemeinde Passee

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Gemeinde Satow keme Bedenken oder An regungen beStehen'
nicht bertihrt.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag L~
\ (R \
b | O /
UQ\ @ W N
MFrIeen Steffen
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Abwagung der Gemeinde Satow

-0 )
Amt Bad Doberan-Land l 5 Aug. 200
- Der Amtsvorsteher - r
Kammerhof 3
18209 Bad Doberan

73

Beglaubigter Auszug
der offentlichen Sitzung der Gemeindevertretung Retschow
vom 09.07.2020

9.3 Stellungnahme zum B-Plan Nr. 32 "Wohnquartier am Jagerberg"” der Gemeinde
Satow - Vorentwurf vom 06.03.2020
Vorlage: VO/RET/0912/2020

Sachverhalt:
Die Gemeinde Satow fordert die Nachbargemeinde Retschow zur Stellungnahme und
Information uber die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB auf.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Satow hat am 14.05.2020 den Vorentwurf der
Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 32 ,Wohnquartier am Jagerberg" gebilligt.

Die Zielsetzung der Planung besteht darin, Wohnbauflachen fir den Bedarf an
Familieneigenheimen und anderen Wohnformen zu entwickeln.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 32, mit einer Gréf3e von rd. 4,4 ha, befindet
sich im Osten der Ortslage Satow, stidlich der Fritz-Reuter-Strale (L 10) und 6stlich
des Muhlenbachs und umfasst im Wesentlichen die Grundstiicke Jagerberg 1 - 8 und
die angrenzenden Hausgarten,

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschlieft der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 32
Wohnquartier am Jagerberg" der Gemeinde Satow zuzustimmen. Es bestehen keine
Anregungen oder Bedenken.

Anlagen:
Planzeichnung

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder:

9
davon gewahit: 9

davon anwesend: 9

Ja- Stimmen: 9

Nein- Stimmen: 0

Enthaltungen: 0

Bemerkuna:

Auf Grund des § 24 Abs. 1 der Kommunalverfassung waren keine Mitglieder der
Gemeindevertretung von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Die Richtigkeit des Auszuges, die Angaben (iber die Beschlussfahigkeit und Abstimmung werden
beglaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, dass zur Sitzung unter Mitteilung der Tagesordnung
rechtzeitig und ordnungsgemaR eingeladen worden ist.

Die Gemeindevertretung war beschlussfahig.

Hiermit wird bestétigt, dass der ,Beglaubigte Auszug" vom 30.07.2020, mit der Niederschrift tber die
Sitzung der Gemeindevertretung vom 09.07.2020 ubereinstimmt.

%'a}m[ék Lot (

Sachbearbeiterin - Siegel —

Ausdruck vom: 30.07.202C

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der

Retschow keine Bedenken oder Anregungen bestehen.

Gemeinde
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27, Aug. 2

Amt Bad Doberan-Land
- Der Amtsvorsteher -
Kammerhof 3

18209 Bad Doberan

020

Beglaubigter Auszug
der 6ffentlichen Sitzung der Gemeindevertretung
Bartenshagen-Parkentin vom 17.08.2020
7.2 | hme zum Beb gsplan Nr. 32 "Wohnquartier am Jagerberg" der

Gemeinde Satow - Vorentwurf vom 06.03.2020
Vorlage: VO/GBP/1355/2020

Sachverhalt: .

Die Gemeinde Satow fordert die Nachbargemeinde Bartenshagen-Parkentin zur
Stellungnahme und Information tber die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 4 Abs. 1 BauGB auf.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Satow hat am 14.05.2020 den Vorentwurf der
Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 32 ,Wohnquartier am Jagerberg" gebilligt.

Die Zielsetzung der Planung besteht darin, Wohnbauflachen fir den Bedarf an
Familieneigenheimen und anderen Wohnformen zu entwickeln.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 32, mit einer GréRe von rd. 4,4 ha, befindet
sich im Osten der Ortslage Satow, sidlich der Fritz-Reuter-Strale (L 10) und éstlich
des Mahlenbachs und umfasst im Wesentlichen die Grundstiicke J&gerberg 1 — 8 und
die angrenzenden Hausgérten

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschlieft, der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 32
+Wohnquartier am Jagerberg" der Gemeinde Satow zuzustimmen.

Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

Anlagen:
Planzeichnung

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder: 11

davon gewanhlt: 11
davon anwesend: 11
Ja- Stimmen: 11
Nein- Stimmen: 0
Enthaltungen: 0
Bemerkung:

Auf Grund des § 24 Abs. 1 der Kommunalverfassung waren keine Mitglieder der
Gemeindevertretung von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Die Richtigkeit des Auszuges, die Angaben Uber die Beschlussfahigkeit und Abstimmung werden
beglaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, dass zur Sitzung unter Mitteilung der Tagesordnung
rechtzeitig und ordnungsgeman eingeladen worden ist.

Die Gemeindevertretung war beschlussfahig.

Hiermit wird bestétigt, dass der ,Beglaubigte Auszug" vom 25.08.2020, mit der Niederschrift iber die
Sitzung der Gemeindevertretung vom 17.08.2020 bereinstimmt.

./

L (S

D'amm’;k (

Sachbearbeiterin - Siegel —

Ausdruck vom: 25.08.2020

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Gemeinde Bar-
tenshagen-Parkentin keine Bedenken oder Anregungen bestehen.
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Energie21 GmbH

Energie21 GmbH
Spiegelberg 42 ° D - 23966 Wismar

Geschéftsfihrer:
Dipl.-Ing. Frank Schmidt

Spiegelberg 42 * 23966 Wismar

Gemeinde Satow Fax +49 38 41/ 22 43 65
Mobil  +49 163/ 44968 13

Der Biirgermeister
Mail energie21@gmx.de

Heller Weg 2 A

18239 Satow

Per Ubergabe
vorab Telefax: 038295 734 44

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 32 ,,Wohnquartier am Jigerberg®
Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

Sehr geehrte Damen und Herren, Wismar, 27.08.2021

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

seit dem Jahre 2009 wird durch uns mit einer siidlich vom kiinftigen Plangebiet gelegenen Windenergieanlage
umweltfreundlich Energie erzeugt und tiber eine — auch innerhalb des kilnftigen Plangebietes verlaufenden —
Kabelstrecke in das dffentliche Netz eingespeist. Diese Kabelstrecke (einschlieBlich Schutzstreifen) darf nicht
iiberbaut werden und muss in ihrer gesamten Liénge stérungsfrei betreibbar sowie jederzeit mit geeigneten
Fahrzeugen und Baumaschinen erreichbar sein, um im Falle von Storungen oder Schdden unverziigliche die
erforderlichen Arbeiten ausfithren zu kénnen.

Ferner befindet sich innerhalb des Plangebietes auf dem Grundstiick der Gemarkung Satow Niederhagen, Flur 2,
Flurstiick 47/1, eine begehbare Ubergabestation, die an diese Kabelstrecke angeschlossen ist. Diese Station hat ein
Eigengewicht von ca. 19 Tonnen. Die Station muss aus Sicherheitsgriinden stets anzufahren, bzw. ungehindert
erreichbar sein. Zur Gewihrleistung eines dauerhaft sicheren Betriebs der Ubergabestation muss diese jederzeit mit
einem Auto-Kran (sog. 300-Tonner) so erreichbar sein, dass ein sicheres Anheben und gefahrenfreies Schwenken
iiber freiem Grund einschlieBlich Beladung eines Tiefladers mit der Station (sowie Entladung einer neuen Station
von einem Tieflader mit anschlieBender Installation am bisherigen Standort) jederzeit méglich ist. Denn eine solcher
Austausch bzw. Riickbau kann nicht nur im Falle eines nicht reparablen Schadens, sondern auch bei einer
eventuellen Havarie o. 4. nétig werden.

Ebenso miissen die zur Ubergabestation fiihrenden Mittelspannungskabel und Informationsleitungen storungsfrei
nutzbar sein und ohne jegliche Beeintrachtigungen, z.B. durch Uberbauungen, betrieben werden konnen.

Zur Sicherung der vorstehend beschriebenen Grundstilcksbenutzung sind in den jeweiligen
Grundstiicksgrundbiichern entsprechende dingliche Rechte eingetragen. So ist fiir das Grundstiick der Gemarkung
Satow Niederhagen, Flur 2, Flurstiicke 47/1 und 47/3 im Grundbuch von Satow (AG Rostock) Blatt 10575 in der 2.
Abteilung unter der laufenden Nummer 1 eine entsprechende beschrénkte personliche Dienstbarkeit eingetragen.

Die Lage des Erdkabels wurde im Rahmen der Bebauungsplanung neu
eingemessen und lagegenau in den Plan Gbernommen. Beidseitig wur-
de ein Leitungsrecht von jeweils 1,5 m festgesetzt. In diesem nunmehr
3,0 m breiten Streifen ist eine Unterhaltung - auch mit geeigneten
Baumaschinen - jederzeit mdglich. Schon in der bestehenden be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit (Flurstiick 60/8, Flur 2, Gemar-
kung Satow Niederhagen) fur das Kabel einschlief3lich eines beidseiti-
gen Schutzstreifens von 1,20 m ist eine Uberbauung ausgeschlossen
und eine Begehung bzw. Befahrung zum Zwecke des Unterhalts si-
chergestellt. Durch den Bebauungsplan tritt von daher keine Anderung
der grundstucksrechtlichen Situation ein. Inwieweit die bestehenden
beschrankten persotnliche Dienstbarkeiten, die mit Vorbesitzern der
betroffenen Grundstiicke vereinbart wurden, auch nach dem Eigen-
tumswechsel weiter bestehen, wurde durch die Gemeinde nicht gepriift.

Die nebenstehend angesprochenen Ubergabestation sowie die zuge-
horige beschrénkte personliche Dienstbarkeit auf dem Flurstuck 47/3,
Flur 2, Gemarkung Satow Niederhagen, wurden im Bebauungsplan
ebenfalls bertcksichtigt. Die Anlage wurde als Flache fur Ver- und Ent-
sorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat” festgesetzt.
Gleiches gilt auch fur den Trafo der Edis. Fur alle zur Ubergabestation
fihrende Kabel wurden entsprechende Leitungsrechte vorgesehen. Im
Bereich der Trafostationen wurde dabei auch die Befahrbarkeit mit gro-
Beren Fahrzeugen bzw. Kranwagen bericksichtigt.
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Und filr das Grundstiick der Gemarkung Satow Niederhagen, Flur 2, Flurstiick 60/9 ist im Grundbuch von Satow
(AG Rostock) Blatt 10385 in der 2. Abteilung unter der laufenden Nummer 1 eine entsprechende beschrénkte
personliche Dienstbarkeit eingetragen.

Diesen Anforderungen triigt die derzeitige Planung in mehrfacher Hinsicht nicht hinreichend Rechnung. Die im
Planentwurf mit Nr. 2 markierte Fliche fiir das Leitungsrecht ist iiber den gesamten Verlauf von Nord nach Siid im
erforderlichen Mafe mit entsprechendem Baugerét bzw. Fahrzeugen ungehindert befahrbar. In mehreren
Abschnitten verhindern fehlende Planstrafien bzw. vorgesehene Baufldchen eine entsprechende Erreichbarkeit.
Zwischen der ,,Auflengrenze* der als Leitungsrecht ausgewiesenen Flidche und etwaigen Baulichkeiten
(einschlieBlich Stellplatzflichen) miisste ein beidseitiger Abstand so gewihlt werden, das alle technischen Regeln
und Sicherheitsbestimmungen eingehalten werden. Zudem muss durch entsprechende Festsetzungen sichergestellt
werden, dass alle Abschnitte und Bereiche des Leitungsrechts jederzeit uneingeschrénkt befahrbar und mit
Baumaschinen erreichbar sind. Diese umfassende Erreichbarkeit muss zudem von den PlanstraBen des Plangebietes
aus gewthrleistet werden; insofern kann nicht auf theoretische bzw. rechtlich nicht gesicherte
Zugangsmoglichkeiten von aulerhalb des Plangebietes verwiesen werden. Dariiber hinaus reicht die im Planentwurf
mit Nr. 1 markierte Fliche (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir Trafo- und Ubergabestationen) nicht aus, um
eventuell erforderliche Arbeiten zur Sicherstellung des ordnungsgemiRen Betriebs sowie etwaige Wartungsarbeiten
sowie Anlagenaustausche stérungs- und gefahrenfreie vornehmen zu kénnen. Denn einerseits ist die vorgesehene
Zufahrtsbreite von 14,0 m aufgrund des Winkels der StraBenbiegung der Planstrafie A nicht ausreichend, um mit den
notwendigen Fahrzeugen dort im erforderlichen Mafe fahren und rangieren zu knnen. Zudem lassen es die
nordlich und sitdlich gelegenen Baufelder nicht zu, dass bei Kranarbeiten ein Verschwenken nur tiber freiem bzw.
unbebauten Gebiet erfolgt; auf dem Markt existiert aktuell kein Kran bzw. Kranfahrzeug, dass einen derart engen
Schwenkradius ausfithren kénnte. Zukiinftigen Grundstiicksnutzern bzw. Bewohnern sowie uns als
Anlagenbetreiber ist es aber nicht zumutbar, derartige, mit einem Schwenken iiber Geb4uden verbundene Gefahren
hinnehmen zu miissen. Die Baufelder WA 1.1 und WA 1.2 miissen also in ihrer siidostlichen Ausdehnung deutlich
eingeschrénkt bzw. eingekiirzt werden. Schlieflich ist nicht erkennbar, dass die Planstrafle A aufgrund der extrem
engen Kurvenradien mit den flir entsprechende Austauscharbeiten notwendigen Fahrzeugen (Auto-Kran 300-Tonner
sowie Tieflader) befahren werden kdnnen und auch ausreichend stabil baulich ausgefiihrt wird, dass ein solches
Befahren nicht zu StraBenschéden fithrt.

Wir bitten Sie um Beachtung der vorstehenden Gesichtspunkte sowie um die daraus folgenden Anderungen des
Planentwurfs.

Die vorstehend beschriebenen Aspekte sind hier § 1 Abs. 7 BauGB einerseits als private Belange zu
beriicksichtigen. Da diese Grundstiicksnutzungen primér der 6ffentlichen Versorgung mit regenerativer Energie
dienen, kommt diesen Nutzungen gleichzeitig aber andererseits auch ein 6ffentliches Interesse zu. Dieses ffentliche
[nteresse hat auch ein besonderes Gewicht, da Art. 20a GG jedes staatliche Handeln zur besonderen
Berticksichtigung des Klimaschutzes verpflichtet. Nach dem BVerfG (Beschl. v. 24. Mérz 2021 — 1 BvR 2656/18
u.a., <Klimaschutz>) haben die Vorgaben des Art. 20a GG insofern zwar keinen unbedingten Vorrang gegeniiber
allen anderen Belangen, dem relativen Gewicht des Klimaschutzgebots kommt aber in jeder Abwigung bei stindig
fortschreitendem Klimawandel immer grofere Bedeutung zu. Anderweitige private oder Sffentliche Interessen, die
die vorstehend beschriebenen Nutzungsinteressen schmilem oder iiberwiegen kénnten, sind daher hier nicht
vorstellbar. Die Planung muss also inhaltlich vollumfinglich sicherstellen, dass den beschriebenen Belangen
uneingeschrinkt Geltung verschafft wird.

Rein vorsorglich weisen wir abschlieBend darauf hin, dass die vorstehende Stellungnahme ausdriicklich sowohl im
Namen der Energie 21 Projekt GmbH & Co. KG als auch im Namen der Energie 21 GmbH eingereicht und geltend
gemacht wird. Der Unterzeichner ist sowohl alleinvertretungsberechtigter Geschiftsfithrer der Energie 21 GmbH als
auch alleinvertretungsberechtigter Geschéftsfiihrer der Komplementarin der Energie 21 Projekt GmbH & Co. KG,
der E 21 Basis GmbH.

mit freundlichen GriiRen

f

Envergie 21 GmbH

Bertcksichtigt wurde - ausgehend von der Planstral3e A - ein 14,0 bis
15,5 m breiter Streifen durch den auch die beiden Trafostationen er-
fasst werden.

Die nebenstehend genannten Anforderungen fir das in Nord-Sud-
Richtung verlaufende Leitungsrecht werden vollumfanglich erflllt. Da-
bei muss das entsprechende Leitungsrecht nicht durchgehend von 6f-
fentlichen Verkehrsflachen ,begleitet” werden. Entscheidend ist hier die
durchgehend grundbuchlich gesicherte Zuganglichkeit. Diese ist durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans gewdhrleistet. Das jeweils mit
einem Leitungsrecht belastete Grundstick liegt an einer 6ffentlichen
Verkehrsflache. Die Verpflichtung, zusatzlich zu dem eingetragenen
Leitungsrecht noch weitere Abstande zu baulichen Anlagen einzuhal-
ten, existiert nicht, da es sich hier lediglich um ein Erdstromkabel han-
delt. Eine 3,0 m breite Trasse reicht fir den Betrieb und den Unterhalt
der Leitung aus. Die Zuganglichkeit beschrankt sich, im Gegensatz zu
einem Geh- oder Fahrrecht, auf den genannten Zweck und ist nicht
dauerhaft oder anlasslos wahrzunehmen. Auf eine Zuganglichkeit von
aulierhalb des Plangebietes wird in der Planung nicht verwiesen.

Der im Plan als mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flache Nr.1 festgesetzte Bereich dient als Standflache fir Fahrzeuge -
auch Kranwagen - die zum Zwecke des Unterhalts der vorhandenen
Anlagen notwendig sind. Das Schwerlasten oder Baumaterialien Uber
vorhandene Gebaude hinweggehoben werden, entspricht dabei der
gangigen Praxis im Siedlungsbereich. Darlber hinaus ist dies im Vor-
liegenden Fall als vergleichsweise selten eintretender Vorgang anzu-
sehen. Dem Vorschlag, die Baufelder in dem Bereich zu reduzieren,
wird seitens der Gemeinde daher nicht gefolgt. Gleichermal3en wird der
Einschatzung nicht gefolgt, dass die Kurvenradien extrem eng angelegt
sind. Der Stralenraum hat inklusive des Gehweges eine Breite von
7,0 m, so dass ein ausreichender Schwenkbereich vorhanden ist. Aus
Griunden der Verhaltnismafigkeit konnen kommunale StrafRen nicht fur
die grofRten oder schwersten nach Straf3enverkehrsordnung noch zuge-
lassenen Fahrzeuge ausgelegt werden.
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Dem Eigentumer der elektrischen Anlagen wurden Angebote unterbe-
reitet, im Rahmen der ErschlieBung eine zweckmafigere Verlegung der
vorhandenen Anlagen vorzunehmen. Die Kosten wéaren dabei vom Er-
schlieBungstrager Ubernommen worden. Dieses wurde seitens des
Anlagenbetreibers entweder abgelehnt oder scheiterte an immer neuen
Forderungen.

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung des Bebauungsplanes wurde da-
her das stadtebauliche Konzept in Teilen gedndert. Da eine Verlegung
der Leitung in den offentlichen Stral3enraum - wie fur alle anderen Lei-
tungen dblich - vom Leitungseigentiimer abgelehnt wurde, muss ein
hoher Anteil privater Grundsticke mit einem Leitungsrecht und den
damit verbundenen Einschrankungen belastet werden. Es ist flr den
Leitungseigentimer aus Grinden der Verhaltnismagigkeit zumutbar,
den Unterhalt seiner technischen Anlagen durch geeignete Fahrzeuge
sicherzustellen. Dabei sind auch die Belange der Grundstiickseigenti-
mer und der Gemeinde als StraRenbaulasttrdger zu berlcksichtigen.
So sind fur eine Traglast von rd. 20 Tonnen keinesfalls Autokrane mit
einem Gewicht von 300 Tonnen notwendig. Gangige Modelle haben
hier ein Gewicht von rd. 30 Tonnen (meist Dreiachser). Ebenso missen
sich die UnterhaltmalRnahmen im Bereich der privaten Grundstiicke auf
das Notwendige beschranken und angemessen sein.

Im Rahmen der kommunalen Abwagung wurden die Belange des
Windanlagenbetreibers umfassend gewdirdigt. Schon durch die Ande-
rung des stadtebaulichen Konzeptes und die notwendigen grundbuch-
rechtlichen Belastungen sowie die daraus folgenden Einschrankungen
der Grundstiicksnutzungen traten diese im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Abwagung deutlich in den Vordergrund. Indirekt betrifft dies da-
mit auch die Belange des Klimaschutzes und der Férderung der rege-
nerativen Energie. Dass der angesprochene Belang ein hoheres Ge-
wicht erhdlt, heildt jedoch nicht, dass diesem eine uneingeschrankte
Geltung verschafft werden muss. Das Abwagungsgebot des § 1 Abs. 7
BauGB, nach dem bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen sind, gilt auch bei der besonderen Gewichtung eines Belanges
fort.
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Energie21 Projekt GmbH & Co. K&

Geschaftsfihrer:
Dipl.-Ing. Frank Schmidt

E 21 Basis GmbH
Pernieker Strafie 25 - D - 23992 Neukloster

Spiegelberg 42 - 23966 Wismar

Gemeinde Satow

Der Biirgermeister Phone  +49 38 41/ 22 43 64
Heller Weg 2 A Fax +49 38 41/ 22 43 65
18239 Satow Mobil  +49 163/ 44968 13

Mail energie21@gmx.de
Per Ubergabe

vorab Telefax: 038295 734 44

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 32 ,,Wohnquartier am Jégerberg*
Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

Sehr geehrte Damen und Herren, Wismar, 27.08.2021

Sehr geehrter Herr Bilrgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

seit dem Jahre 2009 wird durch uns mit einer sildlich vom kiinftigen Plangebiet gelegenen Windenergieanlage
umweltfreundlich Energie erzeugt und {iber eine — auch innerhalb des kiinftigen Plangebietes verlaufenden —
Kabelstrecke in das tffentliche Netz eingespeist. Diese Kabelstrecke (einschlielich Schutzstreifen) darf nicht
iiberbaut werden und muss in ihrer gesamten Linge stérungsfrei betreibbar sowie jederzeit mit geeigneten
Fahrzeugen und Baumaschinen erreichbar sein, um im Falle von Stérungen oder Schiden unverziigliche die
erforderlichen Arbeiten ausflihren zu kénnen.

Ferner befindet sich innerhalb des Plangebietes auf dem Grundstiick der Gemarkung Satow Niederhagen, Flur 2,
Flurstiick 47/1, eine begehbare Ubergabestation, die an diese Kabelstrecke angeschlossen ist. Diese Station hat ein
Eigengewicht von ca. 19 Tonnen. Die Station muss aus Sicherheitsgriinden stets anzufahren, bzw. ungehindert
erreichbar sein. Zur Gewihrleistung eines dauerhaft sicheren Betriebs der Ubergabestation muss diese jederzeit mit
einem Auto-Kran (sog. 300-Tonner) so erreichbar sein, dass ein sicheres Anheben und gefahrenfreies Schwenken
iiber freiem Grund einschlieflich Beladung eines Tiefladers mit der Station (sowie Entladung einer neuen Station
von einem Tieflader mit anschlieBender Installation am bisherigen Standort) jederzeit mdglich ist. Denn eine solcher
Austausch bzw. Riickbau kann nicht nur im Falle eines nicht reparablen Schadens, sondern auch bei einer
eventuellen Havarie o. 4. nétig werden.

Ebenso miissen die zur Ubergabestation fiihrenden Mittelspannungskabel und Informationsleitungen storungsfrei
nutzbar sein und ohne jegliche Beeintr4chtigungen, z.B. durch Uberbauungen, betrieben werden kénnen.

Zur Sicherung der vorstehend beschriebenen Grundstiicksbenutzung sind in den jeweiligen
Grundstiicksgrundbilchern entsprechende dingliche Rechte eingetragen. So ist fiir das Grundstiick der Gemarkung
Satow Niederhagen, Flur 2, Flurstiicke 47/1 und 47/3 im Grundbuch von Satow (AG Rostock) Blatt 10575 in der 2.

Die nebenstehende Stellungnahme ist identisch mit der vorstehend
erorterten Stellungnahme.
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Abteilung unter der laufenden Nummer 1 eine entsprechende beschréinkte personliche Dienstbarkeit eingetragen.
Und fir das Grundstiick der Gemarkung Satow Niederhagen, Flur 2, Flurstiick 60/9 ist im Grundbuch von Satow
(AG Rostock) Blatt 10385 in der 2. Abteilung unter der laufenden Nummer 1 eine entsprechende beschriinkte
personliche Dienstbarkeit eingetragen.

Diesen Anforderungen tragt die derzeitige Planung in mehrfacher Hinsicht nicht hinreichend Rechnung. Die im
Planentwurf mit Nr. 2 markierte Fliche fiir das Leitungsrecht ist iiber den gesamten Verlauf von Nord nach Stid im
erforderlichen Mafe mit entsprechendem Baugerit bzw. Fahrzeugen ungehindert befahrbar. In mehreren Abschnitten
verhindern fehlende Planstrafien bzw. vorgesehene Baufléchen eine entsprechende Erreichbarkeit. Zwischen der
»AuBlengrenze” der als Leitungsrecht ausgewiesenen Fliche und etwaigen Baulichkeiten (einschlieBlich
Stellplatzflichen) miisste ein beidseitiger Abstand so gew#hlt werden, das alle technischen Regeln und
Sicherheitsbestimmungen eingehalten werden. Zudem muss durch entsprechende Festsetzungen sichergestellt
werden, dass alle Abschnitte und Bereiche des Leitungsrechts jederzeit uneingeschrinkt befahrbar und mit
Baumaschinen erreichbar sind. Diese umfassende Erreichbarkeit muss zudem von den PlanstraBlen des Plangebietes
aus gewahrleistet werden; insofern kann nicht auf theoretische bzw. rechtlich nicht gesicherte Zugangsmoglichkeiten
von auflerhalb des Plangebietes verwiesen werden. Dariiber hinaus reicht die im Planentwurf mit Nr. 1 markierte
Fléiche (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir Trafo- und Ubergabestationen) nicht aus, um eventuell erforderliche
Arbeiten zur Sicherstellung des ordnungsgem#fen Betriebs sowie etwaige Wartungsarbeiten sowie
Anlagenaustausche storungs- und gefahrenfreie vornehmen zu kénnen. Denn einerseits ist die vorgesehene
Zufahrtsbreite von 14,0 m aufgrund des Winkels der StraBenbiegung der PlanstraBe A nicht ausreichend, um mit den
notwendigen Fahrzeugen dort im erforderlichen Mafe fahren und rangieren zu kénnen. Zudem lassen es die nirdlich
und siidlich gelegenen Baufelder nicht zu, dass bei Kranarbeiten ein Verschwenken nur tiber freiem bzw. unbebauten
Gebiet erfolgt; auf dem Markt existiert aktuell kein Kran bzw. Kranfahrzeug, dass einen derart engen Schwenkradius
ausfiihren kénnte. Zukiinftigen Grundstiicksnutzern bzw. Bewohnern sowie uns als Anlagenbetreiber ist es aber nicht
zumutbar, derartige, mit einem Schwenken {iber Geb4duden verbundene Gefahren hinnehmen zu miissen. Die
Baufelder WA 1.1 und WA 1.2 milssen also in ihrer siidostlichen Ausdehnung deutlich eingeschrénkt bzw.
eingekiirzt werden. Schlieflich ist nicht erkennbar, dass die PlanstraBe A aufgrund der extrem engen Kurvenradien
mit den fiir entsprechende Austauscharbeiten notwendigen Fahrzeugen (Auto-Kran 300-Tonner sowie Tieflader)
befahren werden kénnen und auch ausreichend stabil baulich ausgefiihrt wird, dass ein solches Befahren nicht zu
Straflenschéden fithrt.

Wir bitten Sie um Beachtung der vorstehenden Gesichtspunkte sowie um die daraus folgenden Anderungen des
Planentwurfs.

Die vorstehend beschriebenen Aspekte sind hier § 1 Abs. 7 BauGB einerseits als private Belange zu berlicksichtigen.
Da diese Grundstiicksnutzungen primér der 6ffentlichen Versorgung mit regenerativer Energie dienen, kommt diesen
Nutzungen gleichzeitig aber andererseits auch ein §ffentliches Interesse zu. Dieses 6ffentliche Interesse hat auch ein
besonderes Gewicht, da Art. 20a GG jedes staatliche Handeln zur besonderen Beriicksichtigung des Klimaschutzes
verpflichtet. Nach dem BVerfG (Beschl. v. 24. Marz 2021 — 1 BvR 2656/18 v.a., <Klimaschutz>) haben die
Vorgaben des Art. 20a GG insofern zwar keinen unbedingten Vorrang gegeniiber allen anderen Belangen, dem
relativen Gewicht des Klimaschutzgebots kommt aber in jeder Abw#gung bei stindig fortschreitendem Klimawandel
immer gréBere Bedeutung zu. Anderweitige private oder tffentliche Interessen, die die vorstehend beschriebenen
Nutzungsinteressen schmalern oder itberwiegen konnten, sind daher hier nicht vorstellbar. Die Planung muss also
inhaltlich vollumfanglich sicherstellen, dass den beschriebenen Belangen uneingeschrankt Geltung verschafft wird.
Rein vorsorglich weisen wir abschlieend darauf hin, dass die vorstehende Stellungnahme ausdriicklich sowohl im
Namen der Energie 21 Projekt GmbH & Co. KG als auch im Namen der Energie 21 GmbH eingereicht und geltend
gemacht wird. Der Unterzeichner ist sowohl alleinvertretungsberechtigter Geschéftsfithrer der Energie 21 GmbH als
auch alleinvertretungsberechtigter Geschéfisfithrer der Komplementarin der Energie 21 Projekt GmbH & Co. KG,
der E 21 Basis GmbH.

mit freundlichen Grien
Py o A
E 21 Basis GmbH,
GF der Energie 21 Projekt GmbH & Co. KG
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